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Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Lis6 1 i Stockholms
kommun foérvarvades 2010-06-14.

Foreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adress Farnebogatan 62
och 64. Fastigheten byggdes 1959 och har
vardear 1959,

Ligenheter och lokalers yta, Den totala
byggnadsytan uppgar till 7501 kvm, varav
7136 kvm utgor lagenhetsyta och 365 kvm
lokalyta. | féreningen finns 45
parkeringsplatser och 1 garage. Féreningen
hyr endast ut parkeringar och garage ftill de
boende. | dagslaget ar det ko till bada.

Lagenhetsfordelning
39 st 3 rum och kok
32 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kék
4 st 6 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 56 upplatna med
bostadsratt, 24 med hyresréatt.

Féreningen har 4 lokaler varav 2 ar for

extern uthyrning, bada dessa &r fér narvarande

outhyrda. De andra tva &r en gemensam lokal
som alla medlemmar kan hyra samt en lokal
for styrelsen.

Fdreningen &r frivilligt momsregistrerad

avseende verksamhetslokaler.

Fdrsékring fastigheten ar fullvardesférsikrad
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar

styrelseférsakring samt bostadsréattstillagg fér
samtliga lagenheter (fran 2015 géller detta egj).

Underhallsplan kommer féreningen upprétta
ar 2015, vilken da kommer stracka sig 10 ar.

Undercentral 2012

Franluftsflakt 2012

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel har
féreningen tecknat avtal med Driftia
Férvaltning AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2007-
05-07 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-03-10.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2010-03-19.

Féreningens skatteméssiga status ar att
betrakta som ett akta privatbostadsféretag.

Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighetségarna.

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 79 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 5. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 4.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut &r
80. Under aret har 7 Gverlatelser skett. Ingen
upplatelse fran hyresratt till bostadsratt har
skett under aret.

Féreningen har vid arets slut 21
bostadshyresgéaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en Gverlatelseavgift pAfn 1 114 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.



Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2014-05-08 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

Robert Ryner ledamot/Ordf
Anne-Marie Gileborg ledamot/Sekr
Christine Larsén ledamot/Kass
Ellen Lundmark ledamot
Therése Thilander ledamot

Ola Jonasson suppleant
Kristian Schiler suppleant

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Anja Ontujeff, Enzo
Ghiglione och Sven-Géran Svanborg, varav
den férstn@mnde ar sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
har under aret har uppgatt till 9 st. Dessa ingar
i det arbete med den kontinuerliga férvaltning
av féreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rdkenskapsaret

Under 2014 ha stambytet pabdrjats. Alla
lagenheter &r klara per den 31/12 2014.
Renovering av 3 outhyrda lagenheter har
pabérjats. Dessa ska under 2015 séljas.

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningen har under aret tecknat féljande
vasentliga avtal:
WorkToWork om trappstadning.

Féreningens resultat fér ar 2014 ar -377 Kk,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2013
pa -90 Kkr. Férandringen mellan aren beror
framst pa de dkade avskrivningskostnader da
féreningen tidigare haft en sa kallad progressiv
avskrivningsplan, dvs att man skriver av lite i
bérjan och 6kar mer och mer fér varje ar som
gar. Men i och med de nya regelverket K2 &r
detta gj tillatet vilket innebar att man numera
skriver av byggnaden pa 100ar (1%).
Avskrivningarna ar inget som paverkar
féreningens likviditet utan ses endast som en
bokféringsméassig vardeminskning av
féreningens fastighet.

Féreningens verksamhet har under aret
genererat ett likviditetsmassigt dverskott pa
205 Kkr.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
minskat marginellt jamfort med tidigare ar.

Den enskilt stérsta kostnadsposten som &r
rantekostnader har 6kat férhallandevis lite med
tanke pa de nya lan féreningen tagit for att
finansiera stambytet.
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Arsavgifterna hojdes fran 1 april 2014 med
15%. | samband med budgetarbetet infér ar
2015 beslutade féreningen att ingen
avgiftshdjning kommer att ske.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret som belastat
féreningens likviditet.

Stambyte 20 000

Under 2015 kommer vi genomféra en
renovering och férséljning av tre lagenheter. Vi
kommer férséka hyra ut vara tva outhyrda
affarslokaler. Vi kommer genomféra en héjning
av markplanet pa baksidan av 64:an. Detta fér
att férhindra framtida éversvamningar.

Under 2015 kommer vi ta in offerter pa en
renovering av parkeringsplatsen.
Trappbelysning och nytt [3ssystem kommer
sannolikt tidigast 2016.



Planerat underhallsbehov ar idag beraknat

till 1 400 Kkr fér den narmaste 3 ars perioden.

Sedan kommer en langre plan fér kommande Héjning av 2015 100
10 ars period i samband med den markplan

underhallsplan som finns planerad att ta fram.

Till det planerade underhéllet samias medel Parkering 2015- 1000
via arlig avsattning till féreningens yttre 2016
underhallsfond med 0,3 % av taxerings-véardet

pa fastigheten. Fonden for yttre underhall Nytt lassystem 2016 100
redovisas under bundet eget kapital i

balansrékningen. De enskilt storsta atgarderna Trappbelysning 2016 100
som planeras framgar héar bredvid.

Flerarséversikt

Nettoomsattning, Kkr 2 541 4 608 4703 4731 4780
Resultat efter finansiella poster, Kkr 250 -961 -203 -90 -377
Soliditet, % 55,02 55,11 55,11 55,28 46,00

1 Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 522 522 532 559 643 |

| Lan per kv bostadsréattsyta, kr 8512 8 359 8 355 8 350 12101
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 10614 10618 10618 10618 10618
Genomsnittlig skuldranta, % * 3,60 3,97 4,03 3,92 3,28
Fastighetens belaningsgrad, % * 47,6 47,6 47,0 45,0 54,4

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for ianerdntor i férhallande tiit genomsnittliga fastighetslan.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokfaérda varde.
Nyckeltalen fér jamforelsearen har inte raknats om.

Resultatdisposition

Forslag till behandiing av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1 003 617

Arets resultat -376 591
-1 380 208

Styrelsen féreslar att

Till yttre fond avsatts 208 029

| ny rékning dverfores -1588 237
-1 380 208

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tiliaggsupplysningar.
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Rérelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

m

2014-01-01
Not 2014-12-31

1 4780 027
0

4780 027

2 -2 382 195
3 -251 428
-141 539

-695 500

-3 470 662

1309 365

92
-1 685 956

-376 591

=376 591

-1 686 048

2013-01-01
2013-12-31

4730634
250

4730 884

-2 679 287
-227 335
-123 999

-146 318

-3 176 939

16563 945

0

-1 643 827

-1643 827

-89 882

-89 882



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier
Installationer

Pagaende nyanlaggningar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[, I -8

2014-12-31

111 755726
289 539
703710

0
112 748 975

112 748 975

60 618
0
1191
50 826

112 635

1062170

1174 805

113 923 780

2013-12-31

93 141 205
330 902
740 504

197 505
94 410 116

92 766 289

120 066
5193
2130

85 688

213077

857 236

1070 313

93 836 602



Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sékerheter

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter
som har stillts fér egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindeiser

2014-12-31

53788 023
53788 023

-1003617

-376 591

-1 380 208

52 407 815

60 755 625

60 755625

28741
63610

9238
-15 948

674 699

760 340

113 923 780

62 700 000
62 700 000

Inga

2013-12-31

53788 023
53788 023

913735
-89 882

-1 003 617

52 784 406

41 915619
41 915619

26 547
225 407
0

-415

528 865

780 404

95 480 429

62 000 000
62 000 000

Inga



Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafl6de fran fordndringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-} av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Férvarv av pagaende nyanléggningar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férdndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

W

2014-01-01
2014-12-31

1 309 365
695 500
92

-1 686 048

318 909

59 448
35 801
-161 797
144 732

397 093

-19 034 359
0

-19 034 359

18 868 750

-26 550

18 842 200

204 934
857 236

1062170

2013-01-01
2013-12-31

1553 945
146 318

0

-1 643 827

56 436

-86 600
81332
79729

-426 643

-295 746

-3 935913

3 470 800

-2 108 940

0
-24 521

-24 521

-785 380
1642 616

857 236



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for forsta gangen, vilket kan
innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmsta féregaende rakenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av enligt en avskrivningsplan éver
tillgangarnas nyttjiandeperiod. Fdljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 100ar
Fastighetsférbattringar 50ar
Installationer 10-25 ar
Inventarier 10ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till ar 2015. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som
antingen ar ett fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av
dessa varden utgér féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 217 kr per lagenhet. For
lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhéll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Kassaflodesanalysen

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Personal
Fdreningen har ingen personal anstélld. Styrelsearvode &r utbetalt med 111 250 kronor.




UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintiikter 2014 2013

Nettoomsittning uppdelad pa rérelsegren

Arsavgifter, bostéder 3123905 2 807 444
Hyresintakter, bostader 1652 974 1769478
Hyresintakter, lokaler 2780 43 490
Hyresindkter, garage och p-plats 98 160 101 040
Overlételse och pantséattningsavgifter 6439 8843
Ovriga intakter 31 339
Rabatt stambyte -104 262 0
4780 027 4730634

Not 2 Driftskostnader 2014 2013
Fastighetsskotsel 145 657 166 845
Stad 88 257 94 662
Fastighetsel 259 856 260 819
Fjarrvarme 674 106 768 400
Vatten 103 115 127 403
Sophamtning 157 833 147 154
Férsakringspremie 90 814 85 991
Fastighetsskatt/avgift 110 790 110 230
Bredband/Stadsnét 32021 32 021
Reparation och underhall 574 113 720 579
Kabel-TV 20 687 20707
Ovriga kostnader 124 946 1444786
2 382195 2 679 287

Not3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Ekonomisk férvaltning 144 470 134 954
Revisionsarvode 24 229 21 000
Konsultarvoden 21577 3336
Inkassokostnader 32 080 30 294
Kostnad styrelse/medlemsmaéten 12 699 17 918
Ovriga externa kostnader 16 373 19 833
/] 251428 227 335



Not 4 Byggnader och mark

Not 5

Not 6

Ingadende anskaffningsvarde
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivning
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

m

2014-12-31

93 360 369

19 231 864

112 592 233
-219 164

617 343

-836 507
1117585726

80 129 626

31626 100

111 755 726

69 343 000
40 958 000

2014-12-31

413 628

413 628
-82 726

_ S41363
-124 089

289 539

2014-12-31

827 046
827 046

-86 542
-36 794

-123 336
703710

2013-12-31

89 424 456

3935913

93 360 369

<151 003
-68 161

219 164
93 141 205

61515105

31626 100

93 141 205

69 343 000
40 958 000

2013-12-31

413 628

413 628

-41 363
-41 363

-82 726
330802

2013-12-31

827 046
827 046

-49 748
-36 794

-86 542
740 504

?KB



Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2014-12-31 2013-12-31

Férutbetald forsakringspremie 37 655 37 800
Ekonomisk férvaltning 0 34711
Ovriga férutbetalda kostnader 13171 13177

50 826 85688

Not 8 Eget kapital

Upplatelse Yttre Balans Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 53332198 455825 0 -913735 -89 882
Resultatdisp. enl. beslut av
f.g.ars féreningsstamma: -89 882 89 882
Arets forlust -376 591
Belopp vid arets utgang 53332198 455825 0 -1003617 -376 591
Not9 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 140 391 129 953
Amortering efter 5 ar 60615 234 41785666
60 755 625 41915619
Amortering Skuld per 2014-
Kreditgivare Villkorséndring Ranta % 2015 12-31
SBAB 2020-05-15 4,40 12 000 000
SBAB 2017-05-15 4,08 12 000 000
SBAB 2015-06-04 1,55 12 000 000
SBAB 2015-06-04 1,55 28 741 5915616
SBAB Byggkredit Ca1,6% 18 868 750
Summa 28 741 60 784 366
Avgar kortfristig del -28 741
§umma langfristiga skulder 60 755 625

Zt



Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2014-12-31 2013-12-31

Upplupna rantekostnader 118 193 136 982
Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter 148 993 202 810
Fjarrvarme 123 426 107 199
Ovriga upplupna kostnader 138 769 81874
Upplupna kostnader stambyte 145318 B 0

674 699 528 865

Stockholm 2015-05- () 8

Robert Ryner Anne-Marie Gileborg

iiliclonsss bl @/éewm Jhile L

Christin Larsén Therése Thilander

Min re s[;sberéttelse har {&mnats den iz maj 2015.

L

Mats Lehtipalo
Godkand revisor



ADECO

REVISCRER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Liso 1
Org.nr. 769616-5641

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Liso 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar fir arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéndig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr
relevanta f6r hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir dndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat och kassafloden for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)



ADECO

REVISOKER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Liso 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhillanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

odkind revisor FAR/SRS
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