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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
ellerlokal.

Foreningens fastighet, Lis6 1i Stockholms
kommun forvarvades 2010-06-14.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostads-
hus pa adress Farnebogatan 62 och 64.
Fastigheten byggdes 1959 och har vardear
1959,

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 512 kv,
varav 7 136 kvm utgér lagenhetsyta och 376
kvm lokalyta. | féreningen finns 45 parkerings-
platser och 1 garage. Féreningen hyr endast ut
parkeringartill de boende. | dagslaget ar det ko
till parkeringsplatserna, medan garaget hyrts ut
till en medlem i féreningen.

Ligenhetsférdelning
39 st 3 rum och kék
32 st 4 rum och kdk
5 st 5 rum och kok

4 st 6 rum och kdk

Av dessa lagenheter &r 60 upplatna med
bostadsritt och 19 med hyresritt, en lagenhet
‘har atergatt till foreningen och den dr sald
under 2017 med tilltride i bérjan av 2018.

Forsikring till fullvarde for byggnaden har
foreningen tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet
ingér styrelseférsakring.

Underhdllsplan har féreningen uppréttat ar
2015, vilken striacker sig 20 ar. Planen
uppdateras fortidpande.

M
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Tidigare drs genomforda dtgdirder Ar
Hissar 2016
Lampor 2016
Spaljen 2016
Underhall av hyreslokal 2016
Stambyte 2015/14
Underhall av hyresritter 2015
Trappbelysning 2015
Franluftsflakt 2012
Undercentral 2012

Forvaltningsavtal avseende teknisk farvaltning
och fastighetsskdtsel har foreningen tecknat
med Driftia férvaltning AB. F6r den ekonomiska
forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaitning AB.

Bostadsrittsforeningen registrerades
2007-05-07 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-03-10.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2010-03-19. Styrelsen har sitt
site i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett akta privatbostadsféretag,

Foreningen ar idag medlem i Fastighetssgarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bérjan till 89. Nytillkomna medlemmar
under aret &r 14. Antalet medlemmar som
uttratt under aret &r 12. Medlemsantalet i
foreningen vid drets slut &r 91. Under &ret har 9
Overlatelser skett och ingen upplatelse fran
hyresritt till bostadsratt.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kbparen en
Overlatelseavgift pafn1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
455 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2017-05-20 och ddrmed péaféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Alexander Toccaceli ledamot/ordf.
Margaretha Holmquist ledamot/ekonomi
Pontus Alnemark ledamot/sekr.
Sven-G&ran Svanborg ledamot

Martin Schibbye ledamot

Fredric Lindmark ledamot

Ola Jonasson ledamot

Elin Ryner suppleant

Aida Niang suppleant

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Henrik Littecke och
Robert Ryner varav den forstndmnde ar
sammankallande.

Antalet styrelsesammantrdden som protokoll-
forts under dret har uppgatt till 10 st. Dessa
ingar i arbete med den kontinuerliga férvaltning
av féreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i forening.

Hiandelser under rakenskapsaret

Styrelsens verksamhet har under hosten till stor
del praglats av tre av varandra oberoende
vattenlickor i fastigheterna, och det arbete som
detta medfort. Det har varittvdi 62anocheni
64an. Aven arbete med den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK) har tagit mycket
tid. Detta har gjort att en del planerade
forbattringar har forsenats.

Det stora torkskapet i tvattstugan har bytts ut
och ventilationsréren har forlangts.

Garaget har hyrts ut till en boende.

Féreningslokalen hyrs regelbundet ut som
bénelokal varje fredag.

BRF Lisé 1 har en hemsida som uppdateras
I6pande och har under 2017 delat ut sju
méanadsbrev till de boende med information om
olika aktualiteter som rér féreningen.

W

Foreningens resultat fér ar 2017 ar -783 Kkr,
vilket kan jimforas med resultatet for ar 2016
som var -2 353 Kkr. Férandringen beror framst
pa minskade driftkostnader och framfor allt nar
det giller underhallsatgdrder pa fastigheten
som var betydligt hdgre under 2016 ani ar.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost
forutom reparationer och underhall &r
riantekostnaden och den har under ar 2017
minskat med 277 Kkr jamfért med aretinnan
och det har ett samband med genomférda
amorteringar samt den lagre ranteniva som
belastar féreningen.

| resultatet for ar 2017 ingédr avskrivningar med
1081 Kkr, exkliuderar man dem blir resultatet
+297 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmissigt Gverskott fran den I6pande
verksamheten under aret. Avskrivningar ar en
bokféringsmdassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pé foreningens likviditetsflode som
aven innefattar férandringar i rérelsekapitalet
samt investerings- och finansierings-
verksamheten med [&n och upplatelser har
foreningen ett positivt kassafléde med 530 Kkr
for aret. Totalt har féreningen gjort I6pande
amorteringar med 141 Kkr under aret.

Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2014
och i samband med budgetarbetet infor r 2018
beslutade styrelsen att ligga kvar pa samma
avgiftsniva. ' '

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsadret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomforda dtgdrder

OVK 77
Torkskap 70
Omdragning av ror 58
Vattenskador 456
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Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till ca 2 600 Kkr, se bredvid.

Planerade dtgéirder Ar  Kostnad/Kkr.

T.ill d_e:c_pl‘ar_;frg(!g un'.del.'.héllgt samlas medel Renovering affarsiokal” 2018

via arlig avsdttning till féreningens yttre .

underhalisfond enligt framtagen Parkeringsplatser 2018

underhallsplan. Fonden fér yttre underhall Renovering kdk féreningsiokal 2018

redovisas under bundet eget kapital i Lassystem 2019

balansrikningen. Cykelgarage 2019
Sophantering 2019
Fonsterrenovering 2020

Forandring Eget kapital

Inbetalda

Upplatelse-

100
20

250
250

2000

Yitre fond Balanserat

Arets

insatser

avgifter

resultat

resultat

Totalt

Belopp vid arets inging 57379689 9438334 416058 -4554279 -2352848 60326954
Resultatdisp enl stimma:

Avsittning till yttre fond 235812 -235812

lanspraktagande yttre fond

Balanserasi ny rékning -2352848 2352848
Arets resultat 782819  -782819
Belopp vid &rets utging 57379689 9438334 651870 -7142939  -782819 59544135
Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomssttning, Kkr 5401 5389 5099 4780 4731
Resultat efter finansiella poster, Kkr -783 -2 353 -2 758 -377 -90
Soliditet, % 52,8 53,2 49,9 46,0 55,3
Senonplie dometariom Wi e e ws
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9 600 9626 10 842 12 101 8 350
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 10612 10 612 10624 10618 10618
Genomshittlig skuldrénta, % * 1,95 2,37 2,40 3.28 3,92
Fastighetens belaningsgrad, % ** 47,7 474 52,6 54,4 45,0

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad for 1anerantor i férhaliande till genomsnittliga fastighetsian,
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i f&rhéilande till fastighetens bokférda virde.

m
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -7 142939
Arets resultat -782819
-7 925758

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsitts 1533650
| ny rakning Gverfores -9459408
: -7 925758

Betriffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

WA
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Iz
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Not

2017-01-01
2017-12-31

5401 452
39 050

5440 502

-3701 611
-310 026
-114 765

-1080 137

-5206 539

233 963

1
-1016 783

-1016 782

-782 819

-782 819

2016-01-01
2016-12-31

5389013
41526

5430539

-4852133
-441 643
-119 655

-1080 137

-6493568

-1063029

21

-1289 840

-1289819

-2352848

-2 352848
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier
Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligingar
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

(#
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Not

[0 +]

io

2017-12-31

108749786
165 450
593 328

109 508 564

109508 564

3855
1915
187 109

192879

3025461

3218 340

112726 904

2016-12-31

109 751766
206813
630122

110 588 701

110588 701

28510
1914
182118

212542
2495806
2708 348

113 297 049
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst elfer fériust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristiga skulder

Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

M
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Not

11

12

2017-12-31

66818 023
651870

67 469 893

-7 142 939
-782819

-7 925 758

59544 135

51731211

51731211

174 389
260 465

13756
238 500
764448

1451558

112726 904

2016-12-31

66818023
416058

67234081

-4554279
-2352848

-6 907 127

60326 954

51926 941
51926 941

119243
200497
10846
1245
711323
1043154

113297049
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KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhdllen rinta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den ldpande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/dkning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga 1an

Kassaflde fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

W
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2017-01-01
2017-12-31

233963
1080137
1
-1016783

297 318

24 655
-4992
59 968
293290

670239

0
0

-140 584

-140584

529 655

2495806

3025461

2016-01-01
2016-12-31

-1063029
1080137
21
-1289840

1272711

110175
-129831
148829
-395621

-1539159
1392798

3307202
-5089 684

-389 684

-1928843

4424 649

2495806
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar ofdradrade jamfért med foregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av enligt en avskrivningsplan &ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnad 100ar

Fastighetsforbattringar - 50&r

Installationer 10-253r

Inventarier 104r

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett
fastbelopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapséret &r 1 315 kr per lagenhet. Far lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdli

Enligt bokféringsnimndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhll redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, genom en arlig omfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017 2016
Arsavgifter, bostader 3474167 3467565
Hyresintékter, bostider 1650455 1674790
Hyresintékter, lokaler 165620 130180
Hyresinékter, garage och p-plats 107 107 104 241
Overlatelse och pantsittningsavgifter 8249 9315
Ovriga intikter -4 146 2922
Summa rsavgifter och hyresintikter 5401452 5389013

/%
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NOTER

Not 3

Not4

Not5

Not 6

Ovriga rérelseintakter

Ovriga intikter féreningslokal
Forsakringsersattningar
Summa évriga rérelseintikter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stad

Fastighetsel
Fjérrvirme

Vatten

Sophdmtning
Forsakringspremie
Fastighetsskatt/avgift
Bredband/Stadsnat
Reparation och underhall
Kabel-TV

Ovriga kostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden
Inkassokostnader

Kostnad styrelse/medlemsméten
Befarade fésluster pa kundford
Foérluster hyres- o avg.fordrin
Ovriga férsaljningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Arvode valberedningen
Socialakostnader

Summa personalkostnader

M
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2017

39050
0

39050
2017

126056
95069
238302
858518
124 601
167 805
194 645
121240
34236
1039942
21126
680071

3701611

2017

152824
27813
37263
10670

9848

0
18 585
28700
24323

310026

2017

88 600
2997
23168
114765

2016

29800

11726

41526

2016

129859
115224
257 366
813263
118485
170422
151486
117480
34272
2460228
20744
463 304

4852133

2016

147779
25250
68 955

4936
13967
120066
0
39900

20790

441643

2016

94 834
0

24821

119655
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not7

Not8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvarde
Taxeringsvirdet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

m
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112592233

2017-12-31

112592233
-2840467

_-1001980

-3842447

108749786

77 123 686

31626 100

108749786

78 604 000
45 958 000

2017-12-31

413628
413628
206 815

-41363

248178

165450

2017-12-31

827046

827046
196 924
36794

233718

593328

2016-12-31

112592233

112592233
-1838487

-1001 980

-2840467

109751766

78 125 666

31626 100

109751766

78 604 000
45958 000

2016-12-31

413628

413628

-165 452
-41363

206815

206813

2016-12-31

827 046
827046
-160 130

-36 794

-196 924
630 122
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NOTER

Not 10

Not 11

Not 12

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31

Férutbetald férsakringspremie 134852 127 219

Bredband 8033 8033

Kabel TV 5368 5279

Ekonomisk forvaltning 38856 38206

Ovriga Forutbetalda kostnader 0 3381

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 187 109 182118
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31

Amortering inom 2 till 5 ar 853656 583704
Amortering efter 5 ar 50877 555 51343237
Summa lngfristiga skulder 51731211 51926941
Kreditgivare Villkorsindring Rinta%  Amortering Skuld per

2018 . 2017-12-31

SBAB 2020-05-15 4,40 0 12000000
SBAB 2018-05-15 0,69 45 288 11978 668
SBAB 2018-06-07 0,71 6141 1491666
SBAB 2018-06-07 0,71 36493 5822027
SBAB 2018-04-04 0,73 86467 20613239
Summa 174 389 51905 600
Avgir kortfristig del 174 389
Summa langfristiga skulder 51731211

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31

Upplupna réntekostnader 54329 90193

Férutbetalda drsavgifter och hyresintakter 439 310 425454

Fjarrvirme 163121 118 559

Fortum El 12126 27532

Ovr upplupna kostnader 95562 49 585

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 764 448 711323

14/15
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NOTER
Ovriga noter
Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

Stockholm 2018-05- ) )

a//@

Marg etha HoImqunst

bha"&’f\ﬂ

Qla Jonasson

%‘V’g";’\ SO

gran Svanborg

Vir revisionsbersttelse har lamnats derfs3 maj 2018.

Adec

Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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2017-12-31 2016-12-31
62700000 62700000

62700000 62 700 000

s

Fredric Lindmark
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Liso 1
Org.nr. 769616-5641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lis6 1 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for éret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

‘Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillréickliga och #indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedomer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formigan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ér en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgiirder som ér limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmiarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Liso 1 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

M
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhdllanden som #r visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhllanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stoc
Mat ehtiﬁalo
Godkind revisor FAR/SRS
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