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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Lisé 1 i Stockholms
kommun forvarvades 2010-06-14.

Féreningens fastighet bestar av tva
flerbostads-hus pa adress Farnebogatan 62 och
64. Fastigheten byggdes 1959 och har vardear
1959.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 512 kvm,
varav 7 136 kvm utgér lagenhetsyta och 376
kvm lokalyta. | féreningen finns 45 parkerings-
platser och 1 garage. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende. | dagslaget &r det ko
till parkeringsplatserna, medan garaget hyrts ut
till en medlem i féreningen.

Lagenhetsfordelning
39 st 3 rum och kok
32 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kdk
4 st 6 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 62 upplatna med
bostadsratt och 18 med hyresratt.

Férsdkring till fullvarde for byggnaden har
féreningen tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet
ingdr styrelseférsakring.

Underhdllsplan har féreningen uppréattat ar
2015, vilken stracker sig 20 ar. Planen
uppdateras fortlépande.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
OVK 2017
Torkskap 2017
Omdragning av ror 2017
Vattenskador 2017
Hissar 2016
Lampor 2016
Spaljen 2016
Underhall av hyreslokal 2016
Stambyte 2015/14
Underhéll av hyresratter 2015
Trappbelysning 2015
Franluftsflakt 2012
Undercentral 2012

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Driftia férvaltning AB. Fér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2007-05-07 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-03-10.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2019-08-20. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlem i Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 93. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 6. Antalet medlemmar som uttratt
under aret ar 4. Medlemsantalet i féreningen

vid arets slut dr 95. Under aret har 3

overlatelser skett och 1 upplatelse fran
O

hyresrétt till bostadsratt.
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Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Sverlatelseavgift pad f n 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2019-05-25 och darmed pafdéljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Elin Ryner ledamot/ordf.
Margaretha Holmquist ledamot/ekonomi
Fredric Lindmark ledamot

Ola Jonasson ledamot

Kjell Bergman ledamot

Pontus Alnemark suppleant
Sven-Goran Svanborg suppleant

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Lena Klint och Enzo
Ghiglione. Dér den forstnamnde ar
sammankallande.

Antalet styrelsesammantrdden som protokoll-
forts under aret har uppgatt till 12 st. Dessa
ingér i arbete med den kontinuerliga férvaltning
av féreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Hindelser under rikenskapsaret

Under 2019 har ommalning och renovering av
vara trapphus, entréplan och vaningsplan
gjorts. Skyltar pa varje vaningsplan och i
brandtrappan har satts upp.

Under aret har dven de sista atgarderna
rorande ventilationen i 64:an gjort. En del
kanaler var helt igensatta. Flodet i ndgra
kanaler ar inte jattebra, men det &r tillrackligt
for att OVK nu &r gjord och godkiand i bada
husen. Just nu kan vi inte géra mer at dessa
kanaler i 64an.

Under sommaren 2019 renoverades
féreningslokalen. Golvmattan byttes ut, toalett
och duschutrymmet iordningsstalldes och
fraschades upp. Kéket fick ett rejalt ansiktslyft
och nytt porslin och glas kdptes in.
Takbelysningen bytes ut och darmed lagades
och fixades ljudisoleringen i taket.

M

Féreningen har ansékt om bygglov for
fonsterrenoveringen. Dock har féreningen inte
annu fatt ndgot svar om bygglov beviljas. Det
som gor att det tar tid ar framfor allt att husen
ar K-mérkta.

Under aret har vi jobbat mycket med
brandsikerheten i husen. Ej tata dorrar till
killare och trapphus har bytts ut och alla
ligenheter som inte har haft sdkerhetsdorrar
har fatt sddana. Nu &r varje lagenhet en egen
brandcell. Tatning av alla hal har ocksa utforts

Féreningens resultat fér ar 2019 ar en forlust.
Anledningen till underskottet beror pa hogre
underhéllskostnader dn foregaende ar..

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
pagaende underhall.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfiéde som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafldde.
Anledningen till detta ar att féreningen under
aret har upplatit 1 ldgenhet. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om Arets likviditetsflode. Det dverskottskapital
som foéreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgirder pa fastigheten.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dér hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomf6rda dtgdrder Kkr
Brandsakerhet
(branddérrar,ligenhetsddrrar, tatning 500
mm)
Renovering av féreningslokal, Ny
. L . 520

belysning och ljudisolering
Renovering, omalning av trapphus,

8 o . 950
entréer och vaningsplan
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Planerat underhdllsbehov av féreningens

fastighet beraknas till ca 12 320 Kkr, se nedan.
Till det planerade underhailet samlas medel via

arlig avsattning till féreningens yttre

underhallsfond enligt framtagen underhallsplan.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Kostnad/Kkr.

| Planerad dtgdrder Ar
 Fonsterrenovering 2021-2022
Drinering, parkeringsplatser,cykelférrad 2020-2021
Takrenovering 2021
Lassystem 2020
Vatrumsskydda ventilationsrum 2020

9000

2000

500

320

500

Forandring Eget kapital

e e Yitefond PRt Tow
Belopp vid 3rets ingang 58224336 11403 687 2185520 -9459408 -1642997 60711138
Resultatdisp enl stdmma:
Avsittning till yttre fond 1533650
Balanseras i ny rakning -3176 647 1642997
Upplatelser 782687 1822313 2 605 000
Arets resultat 2433982 -2433982
Belopp vid arets utgang 59007023 13226000 3719170 -12636055 -2433982 60882156
M
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr
Resultat efter finansiella poster, Kkr
Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsrittsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomshnittlig skuldrinta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % **

2019
5962
-2434

53,9

656
9265
10 607

1,85
48,3

2018
5867
-1643
53,4

634

9430
10818
1,67
48,0

2017
5401
-783
52,8

643

9600
10612
1,95
47,7

2016 2015
5389 5099
-2353 -2 758
53,2 49,9
643 643
9626 10 842
10612 10 624
2,37 2,40
47,7 52,6

* Genomshnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rakning 6verfdres

-12 636 055
-2 433982

-15 070 037

1533 650
-16 603 687

-15070 037

Betriffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

I
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rianteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

I
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 5666 810
3 295551

5962 361

4 -5810 169
-409 312
6 -144 180
-1080 137
-7 443798

wn

-1481 437

1315
-953 861

-952 546

-2433983

-2433 983

2018-01-01
2018-12-31

5430920
435 621

5866 541

-5120 622
-322772
-115972

-1080 137

-6 639 503

-772962

0
-870 035

-870 035

-1 642997

-1 642 997

Ol
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 106 745 826 107 747 806

Inventarier 8 82724 124 087

Installationer 9 519 740 556 534

Summa materiella anliggningstiligangar 107 348 290 108 428 427

Summa anliggningstillgdngar 107 348 290 108 428 427

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 111 395 12 279

Ovriga fordringar 170 308 763

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 204 406 192012

Summa kortfristiga fordringar 486 109 205 054

Kassa och bank 5646 630 5077 793

Summa omsattningstillgdngar 6132739 5282847

SUMMA TILLGANGAR 113481028 113711274

M
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foérlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

M
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2019-12-31
Not

72233023
3719170

75952193

-12 636 055
-2433 983
-15070 038

60882 155

11
51338037

51 338 037

204 353
207 303

11157

12 838 023

1260836

113481028

2018-12-31

69 628 023
2185520

71813 543

-9 459 408
-1 642 997

-11 102 405

60711 138

51542 409
51542 409

188 790
293193

7269
968 475

1457 727

113711 274

CiC
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/&kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldéde fran den l6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering l1angfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid rets slut

2z
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2019-01-01
2019-12-31

-1481 436
1080 137
1315

-953 861

-1353 845

-99 116
-181 939
-85 890

-126 565

-1847 355

782 687
1822313
15563

 -204 372

2416191

568 837

5077793

5646 629

2018-01-01
2018-12-31

-772 962
1080 137
0

-870 035

-562 860

-8 424
-3751
32728
-40 960

-583 267
844 647

1965 353
14 401

-188 802

2635599

2052332

3025461

5077793

O
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oféradrade jamfért med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av enligt en avskrivningsplan 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnad 100ar
Fastighetsforbattringar 50ar
Installationer 10-25ar
Inventarier 10 ar

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett
fastbelopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa vérden utgdr
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar foreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allmianna rad, ska reservering for framtida underhdll redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhdll sker pd samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter, bostader 3634370 3521974
Hyresintikter, bostader 1590 608 1 600 285
Hyresintakter, lokaler 188 900 179 900
Hyresinikter, garage och p-plats 141 099 128 731
Overlatelse och pantsattningsavgifter 7781 8597
Ovriga intakter 104 053 -8 567
Summa arsavgifter och hyresintdkter 5666 811 5430920

M
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter féreningslokal
Forsakringsersattningar
Summa évriga rorelseintdkter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stad

Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Forsakringspremie
Fastighetsskatt/avgift
Bredband/Stadsnat
Reparation och underhall
Kabel-TV

Ovriga kostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden
Inkassokostnader

Kostnad styrelse/medlemsmdéten
Férluster hyres- o avg.fordrin
Ovriga forsaliningskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa &vriga externa kostnader

I
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2019

46 208
249 343

295551

2019

132596
94 356
132357
1053736
140 636
180 270
213 697
133 400
32132
2905438
21958
769 593

5810 169

2019

170 255
30 000
54292
17 112

7 464

0
51100
79 089
409 312

Brf Lisé 1 Org.nr 769616-5641

2018

48 400
387 221

435 621

2018

129 274
100 050
132473
1021489
156723
200027
204 301
123 000
34 190
2107 448
21477
890 170

5120622

2018

161 674
32000
11241

6203
2683
19 464
54 500
35007

322772




NOTER

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Arvode valberedningen
Sociala kostnader

Summa personalkostnader

Noter till balansrékningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsviardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

/
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2019

113750

0
30430
144 180

2019-12-31

112592233
112 592 233
-4.844 427
-1001 980

-5 846 407

106 745 826

75119 726
31626 100
106 745 826

105 324 000
56 244 000

2019-12-31

413 628
413628

289 541
-41363

330 904
82724

2018

89 600
1998
24 374
115972

2018-12-31

112592233
112 592 233

-3 842 447
-1 001 980

-4 844 427

107 747 806

76 121706
31626100

107 747 806

78 604 000
45 958 000

2018-12-31

413 628
413 628

248 178
41363

289 541

124 087
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 827 046 827 046
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 827 046 827 046
Ingdende avskrivningar 270512 233718
Arets avskrivningar 36794 36 794
Utgaende ackumulerade avskrivningar -307 306 -270 512
Utgdende redovisat varde 519 740 556 534
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald forsakringspremie 150 213 138 897
Bredband 8 033 8 033
Kabel TV 5576 5487
Ekonomisk férvaltning 40 584 39 595
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 204 406 192012
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1000 333 924 151
Amortering efter 5 ar 50337704 50 618 258
Summa I3ngfristiga skulder 51338037 51 542 409
Kreditgivare Villkorsandring Ridnta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SBAB 2020-05-15 4,40 12 000 000
SBAB 2020-05-15 1,09 53073 11 884 345
SBAB 2020-06-08 1,11 7 205 1478 863
SBAB 2020-06-08 1,11 42 766 5746018
SBAB 2020-04-06 0,94 101 309 20433 164
Summa 204 353 51 542 390
Avgar kortfristig del 204 353
Summa langfristiga skulder 51338037

14/15 Brf Lis6 1 Org.nr 769616-5641
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NOTER

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 61435 56 074
Férutbetalda arsavgifter och hyresintakter 458 687 457 274
Fjarrvdrme 136 421 142 402
El 9 687 12 970
Ovr upplupna kostnader B 171793 299 755
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 838 023 968 475

Ovriga noter

Not 13 Stéllda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar ~ 62700000 62 700 000
Summa stéllda sdkerheter 62 700 000 62 700 000

Not 14 Handelser efter rikneskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 1Y /4 - 2020

o~ e L

Elin Ryner Fredric Lindmark
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Var revisionsberittelse har lamnats den / 4 2020.

Adec

Matis Lehtipalo
Godkand revisor



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Liso 1
Org.nr. 769616-5641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Liso 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer &r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser siddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre kan
* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Liso 1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ngot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fortust, och
dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhglm dgn 2\/L( 20206

Mats Lehtipalo
Godkind revisor FAR/SRS
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