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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Foreningen har till andamal att framja Renovering, omaining av trapphus, 2019
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att entréer och vaningsplan
i féreningens hus upplata bostadslagenheter E:Ir\‘/(;\r:?r:lgngcivl}ct?dr;rglr:egris:\(;kaI, Ny 2019
bnd(IEE nTﬂJ??d?ratt Od; utan tldibegralr_\snlng_. Brandsékerhet (branddérrar, 2019
pp att? se -ar :iven.om atta mark som ligger i ligenhetsddrrar, titning mm)

anslutning till féreningens hus, om marken ska

. . " OVK 2017
anvindas som komplement till bostadslagenhet .
eller lokal. Torkskap 2017

Omdragning av rér 2017
Féreningens fastighet, Liso6 1 i Stockholms Vattenskador 2017
kommun forvarvades 2010-06-14. Hissar 2016
Féreningens fastighet bestar av tva Lampor 2016
:‘Slirl?:osigdsh:s pé ad:jess fg;r;eborﬁtan ézdocih Pergola 2016
19-59as igheten byggdes och har vardear Underhall av hyreslokal 2016
Den totala byggnadsyt s till 7 512 k stambyte 2015714
en totala byggnadsytan uppgar ti vim, . )

varav 7 136 kvm utgor lagenhetsyta och 376 einderall av_ hyrEsrateer 2015
kvm lokalyta. | féreningen finns 49 parkerings- Trappbelysning 2015
platser och 1 garage. Féreningen hyr endast ut Franluftsflakt 2012
parkeringar till de boende. | dagslaget ar det k& Undercentral 2012

till parkeringsplatserna, medan garaget hyrts ut

till en medlem i foreningen. Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning

och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Driftia férvaltning AB. F6r den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Lagenhetsférdelning
39 st 3 rum och kék
32 st 4 rum och kék
5 st 5 rum och kék

5t & Fum och kol Bostadsrdttsféreningen registrerades

2007-05-07 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-03-10.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2012-08-20. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Av dessa ligenheter ir 62 upplatna med
bostadsritt och 18 med hyresratt.

Férsdkring till fullvirde fér byggnaden har
féreningen tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet

.y farsikring. - )
ingar styrelseforsakring Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta

Underhdlisplan har féreningen upprittat ar som ett akta privatbostadsforetag.

2015, vilken stricker sig 20 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

M

Féreningen ar idag medlem i Fastighetsagarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bérjan till 96. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 12. Antalet medlemmar som
uttratt under aret 4r 10. Medlemsantalet i
féreningen vid drets slut dr 98. Under aret har
7 dverlatelser skett och O upplatelse fran
hyresritt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pad f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2020-06-11 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

Elin Ryner ledamot/ordf.
Ola Jonasson ledamot
Anna Kablanck ledamot
Margaretha Holmquist ledamot
(tom 22/12-2020, (avliden)

Kjell Bergman ledamot
(tom 11/12-2020, avliden)

Kristina Herclik ledamot
(tom 1/12-2020, flyttade)

Bogdan Ruzojcic ledamot
(avgick 17/2-2021)

Lena Klint suppleant
Sven-Géran Svanborg suppleant

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Pontus Alnemark,
Enzo Ghiglione och Fredrik Lindmark. Dar den
férstnimnde 3r sammankallande.

Antalet styrelsesammantréden som protokoll-
férts under aret har uppgatt till 14 st. Dessa
ingar i arbetet med den kontinuerliga
férvaltningen av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Handelser under rikenskapsaret

Det har varit ett annorlunda ar pd manga sitt.
Covid-19-pandemin har paverkat vara
mojligheter att ses fysiskt. Trots detta har det
hint en hel del i foéreningen under 2020.

M

4/15

P3 grund av pandemin senarelades stimman
2020 till den 11 juni. Stimman genomfdrdes
bade fysiskt i var féreningslokal och digitalt via
Zoom. En extrastamma genomférdes den 2 juli,
efter begiran fran 12 medlemmar. Aven den
genomfordes fysiskt i féreningslokalen och
digitalt via Zoom. Protokollen fran bada
stammor finns att l3sa pa var hemsida.

| slutet av februari beviljades bygglovet fér
byte av vara fénster. Beslutet kom bort pa
posten och féreningen fick det inte férréan i
bérjan av april. Utifran beslut pa stimman 11
november 2018 accepterade styrelsen i maj
anbudet fran Fog&Fonster for ett byte av
fonstren. I juli gjordes en provldgenhet for att
arbetet och utférandet skulle kontrolleras. |
provldgenheten kunde kulérer och mattheten
pa férger justeras. Vidare framkom att det mer
tidstypiska handtaget (Rocca Prasté) var ett
svarmanévrerat handtag. Styrelsen beslutade
dirmed att basutférandet skulle vara med ett
mer ergonomiskt handtag (Hoppe Tokyo) och
att det tidstypiska handtaget skulle finnas som
boendebestillning. Styrelsen backade ocksa
fran optionen om varmefiltret Suncool da vi
uppfattade ljuset i ligenheten som gradaskigt.
Provligenheten visades for alla boende som
ville komma och se den under tiden 46-12
oktober. Samtidigt genomfordes en
enkitundersdkning om balkongpartiet. En
knapp majoritet av de inlimnade enkétsvaren
var for en renovering varfor styrelsen gick
vidare med att sdka bygglov fér renovering av
balkongpartiet. Bygglovet beviljades (beslut
kom aterigen bort med posten och vi fick sent
svar) och Fog&Foénster uppdrogs att komma
med en plan for genomférande. Vi har dven
sokt bidrag pa cirka 500 000 kronor fran
Lansstyrelsen fér renoveringen av
balkongpartiet eftersom renoveringen bevarar
viktiga kulturvarden. Bytet av 6vriga
fonsterpartier pabdrjades vecka 45.

Luftvirmevixlarna kunde koras igang efter att
ha varit avstingda sedan vattenskada pga
kondens i 64:an 2018. Efter att OVK
(Obligatorisk ventilationskontroll) blev
godkind i slutet av 2019 paborjades arbetet
med att vatrumssikra utrymmet dér
luftvirmevixlarna star pa vinden i respektive
hus. Arbetet genomférdes oktober-december.
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Det systematiska brandskyddsarbetet (SBA)
gors numera av Driftia. Styrelsen ar skyldig att
se till att sddant arbete gérs men det ar svart
att halla uppe kontinuiteten och kunskapen i
styrelsen varfor det ar battre fér var sdkerhets
skull att detta gors av kunniga personer.

For att 6ka tryggheten kring vara hus har
ytterbelysning installerats vid garaget pa den
6vre parkeringen.

Under sommaren 2020 uppdagades problem
med rattor i killaren i 62:an. Diverse hal har
tappts till och arbete med stadning och
sanering har skett.

Vi har bytt stadfirma och sedan augusti 2020 ar
det Janavik AB som skoter stadningen i vara
gemensamma utrymmen,

Energideklaration och radonmétning gors av
fastigheterna vart tionde ar och genomfordes
under 2020. Vi har laga halter radon. Vara hus
ar dock inte sa energieffektiva, Resultatet finns
uppsatt pa informationstavlorna pa BV i
respektive hus.

Med hjélp av advokat har styrelsen fortsatt
arbetet med att fa sprickorna i badrummen
atgirdade. Sprickorna uppstod i vissa badrum
efter stambytet.

Styrelsen har under 2020 pabdrjat ett arbete
med att ta fram arbetsbeskrivningar,
arbetsordning och en upphandlingspolicy for
styrelsen i syfte att ytterligare f&rstarka
styrelsens arbete och demokratiska férankring i
féreningen. Forhoppningen &r att framtida
styrelser fortsatt uppdaterar och haller dessa
verktyg levande.

Féreningens resultat fér ar 2020 &r en férlust.
Anledningen till underskottet beror pa hégre
driftskostnader fér dret. Resultatet for ar 2020
ar sdmre in resultatet for ar 2019, vilket beror
pa det pagdende arbetet géllande fénsterbytet.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
kostnaden fér underhall samt fjarrvarmen.

W
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| resultatet ingdr avskrivningar vilket &r en
bokfoéringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflbéde som
didremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflde.
Anledningen till detta ar att féreningen under
aret har tagit ett nytt 1dn om 5 Mkr. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsfléde. Det 6verskottskapital
som foéreningen har fatt in under aret kommer
att anvindas till framtida investeringar och
underhallsatgirder pa fastigheten.

Arsavgifterna har hajts med 3% fr.o.m.

1 januari 2020. | samband med budgetarbetet
inf6r ar 2021 beslutade styrelsen om en
ytterligare avgiftshéjning pa 3% fr.o.m.

1 januari 2021.

Underhdll av fastigheten som genomfdrts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomforda atgdrder

Vatrumsskydda utrymmet for 460
luftvirmevaxlaran

Fénsterbytet paborjas (delvis fakturerat) 3000

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till ca 11 740 Kkr, se nedan.
Till det planerade underhaliet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond enligt framtagen underhallsplan.
Fonden fér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrdkningen.

Planerad atgdrd

Fonsterbytet fortsatter 2021 9 000
Lassystem 2021 340
Takrenovering 2022 500
Drénering, parkeringsplatser, 2022/2023 2000

| cykelférrad
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgifter e fond resultat resuitat Totals
Belopp vid 3rets inging 59007023 13226000 3719170 253 2433982 60882156
Avsittning till yttre fond 1533650 -1533650
Balanseras i ny riakning -2433982 2433982
Arets resultat -3809589 -3 809 589
Belopp vid rets utging 59007023 13226000 5252820 16 223 3809589 57072567
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, Kkr 5681 5962 5 867 5401 5389
Resultat efter finansiella poster, Kkr -3 810 -2434 -1643 -783 -2353
Soliditet, % 49,1 53,9 53,4 52,8 53,2
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrittsyta, kr 666 656 634 643 643
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 10123 9 265 9430 9 600 9 626
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 10 607 10 607 10818 10612 10612
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,30 1,85 1,67 1,95 2,37
Fastighetens belaningsgrad, % ** 53,3 48,3 48,0 477 47,7

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lnerzntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Farslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rakning dverfores

-16 603 687
-3 809 589

-20413 276

1533650
-21 946 926

-20413 276

Betriffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

M
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intidkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 2 5680771 5666811
Ovriga rérelseintikter 3 0 295551
Summa rorelsens intdkter m.m. 5680771 5962 362
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 4 -6 823 242 -5810 169
Ovriga externa kostnader 5 -723 582 -409 312
Personalkostnader 6 -176 553 -144 180
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 080 137 -1080 137
Summa rorelsens kostnader -8 803514 -7 443 798
Rorelseresultat -3122743 -1481 436
Resultat fran finansiella poster
Rianteintikter 12 873 1315
Rantekostnader -699 719 -953 861
Summa finansiella poster -686 846 -952 546
Resultat efter finansiella poster -3 809 589 -2433982
Avrets resultat -3 809 589 -2 433982

7
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 105 743 846 106 745 826
Inventarier 8 41 361 82724
Installationer 9 482 946 519 740
Pagaende nyanliaggningar 10 1717 502 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 107 985 655 107 348 290
Summa anléggningstillgangar 107 985 655 107 348 290
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 32 337 111 395
Ovriga fordringar 126 415 170 308
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 206 207 204 406
Summa kortfristiga fordringar 364 959 486 109
Kassa och bank 7 806 673 5 646 630
Summa omséttningstillgdngar 8171632 6132739
SUMMA TILLGANGAR 116 157 287 113 481 029

O
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverant6rsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

M

915

2020-12-31
Not

72 233023
5252820

77 485 843

-16 603 687
-3 809 589

-20413 276

57 072 567

12

56 316 656
1933262

11861

13 822 941

59 084 720

116 157 287

201%9-12-31

72233023
3719170

75952193

-12 636 055
-2 433 982

-15070 037

60 882 156

51338037
51338037

204 353
207 303

11157
838 023

1260836

113 481 029
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat -3122743 -1481 436
Avskrivningar 1080137 1080137
Erhallen rinta mm 12873 1315
Erlagd rénta -699 719 -953 861
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére férindringar av rorelsekapital -2729 452 -1353 845
Kassafléde fran férindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 79 058 -99 116
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 42 092 -181 939
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 1725959 -85 890
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -14 378 -126 564
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten -896 721 -1 847 354
Investeringsverksamheten
Férvirv av pagiende nyanlaggningar -1717 502 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1717 502 0
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 0 782 687
Inbetalda upplatelseavgifter 0 1822313
Upptagna langfristiga lan 5 000 000 0
Andring kortfristiga finansiella skulder 0 15563
Amortering langfristiga 1an -225734 -204 372
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 4774 266 2416191
Forandring av likvida medel 2160043 568 837
Likvida medel vid arets barjan 5 646 630 5077793
Likvida medel vid arets slut 7 806 673 5646 630

"
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oféradrade jamfoért med féregaende ar.

Redovisningsprinciperna ir oférindrade i jamférelse med féregdende ar férutom den delen av féreningens
langfristiga skulder som 3r féremal for omforhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimférelsearets siffror har inte rdknats om.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vérdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av enligt en avskrivningsplan dver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnad 100ar
Fastighetsférbattringar 50ar
Installationer 10-25 ar
Inventarier 10 ar
Finansiella instrument

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en
enhetlig praxis vad giller redovisning av |an i bostadsrittsféreningar. Skulder som forfaller till betalning
alternativt villkorsindras nistkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om
syftet ar att 13nen ska férlingas under manga ar framover eller ej.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett
fastbelopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet f6r bostadsdelen. Det lagsta av dessa vérden utgdr
féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret 3r 1 429 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter, bostader 3757 200 3634 370
Hyresintikter, bostader 1512950 1590 608
Hyresintikter, lokaler 258 900 188 900
Hyresinikter, garage och p-plats 142 080 141 099
Overlatelse och pantsittningsavgifter 8 500 7781
Rabatt lokaler -10 000 0
Ovriga intikter foreningslokal 98 200 0 R O)
Ovriga intakter -87 059 104 053 ,}Q
Summa arsavgifter och hyresintdkter 5680771 5666811

" R
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintskter

Ovriga intikter foreningslokal
Forsakringsersattningar
Summa dvriga rérelseintikter

Driftskostnader

Fastighetssk&tsel

Stad

Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten

Sophdamtning
Forsakringspremie
Fastighetsskatt/avgift
Bredband/Stadsnéat
Reparation och underhall
Kabel-TV

Ovriga kostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden
Inkassokostnader

Kostnad styrelse/medlemsmdten
Férluster hyres- o avg.fordrin
Ovriga forsaliningskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa Svriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Summa personalkostnader

i

12115

2020

o

2020

134 625
111 462
118 090
1037714
146 621
197 690
224 800
137 560
84 361
4247 825
22 307
360 187

6823 242

2020

162 336
41 000
93 526
29 243
27178

5417

302 941

61941

723 582

2020

141 900
34 653
176 553

2019

46 208
249 343

295551

2019

132 596
94 356
132 357
1053736
140 636
180 270
213 697
133 400
32132
2905 437
21958
769 594

5810 169

2019

170 255
30 000
54 292
17 112

7 464
0
51100
79 089

409 312

2019

113750
30430
144 180

K/OJ
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NOTER

Noter till balansriakningen

Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 112 592 233 112 592 233
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 112 592 233 112 592 233
Ingdende avskrivningar -5 846 407 -4 844 427
Arets avskrivningar -1 001 980 -1.001 980
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 848 387 -5 846 407
Utgiende redovisat virde 105743 846 106 745 826
Redovisat varde byggnader 74 117 746 75119 726
Redovisat virde mark 31626 100 31626 100
Summa redovisat virde 105 743 846 106 745 826
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 105 324 000 105 324 000
varav byggnader: 56 244 000 56 244 000

Not8 Inventarier 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 82724 413 628
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 82724 413 628
Ingaende avskrivningar 330904 289 541
Arets avskrivningar -41 363 -41 363
Utgdende ackumulerade avskrivningar 372 267 330904
Utgaende redovisat virde 41 361 82724

Not9 Installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 827 046 827 046
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 827 046 827 046
Ingdende avskrivningar 307 306 270512
Arets avskrivningar 36794 36794
Utgdende ackumulerade avskrivningar -344 100 -307 306
Utgdende redovisat virde 482 946 519 740

Not 10 Piagéende nyanldggningar 2020-12-31 2019-12-31
Ink&p 1717 502 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1717 502 0
Utgaende redovisat varde 1717 502 0
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NOTER

Not 11

Not 12

Not 13

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakringspremie 149 175 150 213
Bredband 8429 8 033
Kabel TV 5594 5576
Ekonomisk férvaltning 42 249 40 584
Ovriga Férutbetalda kostnader 760 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 206 207 204 406
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering/villkorsandring inom 2 till 5 ar 1000 333
Amortering/villkorsdndring efter 5 ar 50337 704
Summa langfristiga skulder 0 51 338 037
Kreditgivare Villkorsindring  Rinta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SBAB 2021-05-17 0,89 10 987 11 978 668
SBAB 2021-05-17 0,89 13940 11 831 265
SBAB 2021-06-08 0,87 3826 1471 649
SBAB 2021-06-08 0,87 22 692 5703 242
SBAB 2021-04-06 0,91 26 612 20331 832
SBAB 2021-12-15 0,98 0 5 000 000
Summa 78 057 56 316 656
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -78 057
Lan fér villkorsdndring under 2021 -56 238 599
Summa langfristiga skulder 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 24 327 61435
Férutbetalda arsavgifter och hyresintakter 481 283 458 687
Fjarrvarme 127 812 136421
El 16 315 9 687
Ovr upplupna kostnader 173 204 171 793
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 822 941 838 023
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NOTER

Ovriga noter

Not 14 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 62 700 000 62 700 000
Summa stillda sikerheter 62 700 000 62 700 000

Not 15 Hindelser efter rikneskapsarets utging
Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19 foljer féreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for

att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte mirkt av
nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2021- 04 - 25~

a0 N /\ |

Elin Ryner Anna Koblanck

Ola Jonasson

)
Var revisignsberittelse har |lamnats den 2021.

Adeco

Mats Liéhtipalo
Godkind revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Liso 1
Org.nr. 769616-5641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Liso 1 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for éret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6émer dr
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

i
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» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser siddana hidndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

+ utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Liso 1 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

+ pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

m
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgiirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Stockhglm

Mats'Lehtipalo
Godkind revisor FAR/SRS
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