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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LISO 1

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansridkning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan beh6va den vid férsélining och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens
beskrivning med viktig information frin det gdngna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en
bostadsritt.

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller
forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var foreningens intdkter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte nagot utflode av
pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrikningen ir en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista
dag. 1 balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna

kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i balansridkning.

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sdger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till fér att forklara vad siffrorna innebdr. Fér att du som

laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en

siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det

finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning

over lanen, hur stora de &r, vilken rénta de har och ndr det ar dags att
villkorsdndra dem. &)
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2007-05-07 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2010-03-10.

Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2019-08-20

Scite

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Lis61 som forvarvades 2010-06-14.

Foreningens fastighet bestér av tva flerbostadshus pa adress Firnebogatan 62 och 64. Fastigheten byggdes
1959 och har vérdear 1959.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 512 kvm, varav 7 136 kvm utgér lagenhetsyta och 376 kvm lokalyta. I
foreningen finns 49 parkeringsplatser och 1 garage. Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. I

dagslaget ar det ko till parkeringsplatserna.

Ldgenhetsfordelning
39 st 3 rum och kék
32 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok
4 st 6 rum och kok

Av dessa ligenheter dr 62 upplatna med bostadsritt och 18 med hyresritt.

Forsikring
Fastigheten ir forsikrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingdr styrelseforsakring. % \[ﬁ./
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Underhdllsplan
Foreningen har upprittat en underhallsplan 4r 2016, vilket strécker sig i 50 ar. Planen uppdateras fortlépande.

Styrelsens sammansittning

Elin Ryner Ordforande
Natalie Viinamaki Vice ordférande
Jessica Lindmark Sekreterare
Christin Larsén Ekonomiansvarig
Ola Gunnar Jonasson Ledamot

Anna Eva Susanne Koblanck Ledamot

Lena Klint Suppleant
Sven-Goran Svanborg Suppleant
Valberedning

Enzo Ghiglione, Pontus Alnemark och Fredric Lindmark.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tvé styrelsemedlemmar i férening.

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-05-30. Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 protokollférda

sammantriden.
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Utforda historiska underhdll

2012 Undercentral

2012 Franluftsflakt

2015 Trappbelysning

2015 Underhéll av hyresritter

2014/2015  Stambyte

2016 Underhall av hyreslokal

2016 Pergola

2016 Lampor vaningsplan och entréer

2016 Hissar

2017 Vattenskador

2017 Omdragning av rér/korrigering av vattenriktning

2017 Torkskép

2017/2019 OVK

2019 Brandsakerhet (branddérrar, lagenhetsdorrar, titning mm)
2019 Renovering av foreningslokal, ny belysning och ljudisolering
2019 Renovering, ommalning av trapphus, entréer och vaningsplan
2020 Vitrumsskyddat utrymmet for luftvirmevaxlaren i bada husen

2020/2021  Fonsterbyte samt renovering av fonster och dorr vid balkongerna

2021 Rensning av ventilationsstammar och intrimning av ventilation
Planerat underhdll

2022 Lassystem

2022 Cykelforrad

2022 Genomgang och intrimning av virmesystem

2023 Drinering, parkeringsplatser

2024 Takrenovering

Avtal med leverantiorer

Foénsterbyte och fonsterrenovering Fog & Fonster

Konsulter fér fonsterbytet/renoveringen  Fonsterkonsulterna FK-gruppen

Teknisk forvaltning av husen Driftia

Ekonomisk forvaltare Simpleko AB

Tradgardsskoétsel och vinterunderhall AB Hus- och Villatradgardar

Parkering och storningsjour SSG D)

Fastighetsagarna Medlemskap %— %/
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi
I och med fonsterbytet har féreningen haft hogre utgifter. For att ticka de omedelbara kostnaderna tog

foreningen lan i slutet av 2020 och borjan av 2021. Dessa planeras att betalas tillbaka under 2022 i och med
forséljning av lagenheter. Avgiften hojdes med 3 procent fran och med 1 januari 2021 for att flja
utvecklingen for fastighetsanknutna tjanster sasom virme, el, sophdmtning, teknisk och ekonomiska
forvaltning. I samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade styrelsen om en avgiftshojning pa 2

procent fran och med 1 januari 2022.

Finansiering av fonsterbytet skedde genom tidigare forséljningar samt nya ln. I borjan av 2022 siljs 4
ldgenheter. Intékterna fran dessa anvands till amortering pa lanen som togs for fonsterbytet samt for att bygga
upp eget kapital infér kommande underhall s som dranering och upprustning av var narmiljé samt

takrenovering sa att vi inte behover ta ytterligare 1an for detta.

Foreningens resultat for ar 2021 ar en forlust. Anledningen till underskottet beror framst pa det fortsatta
pagaende arbetet gillande fonsterbytet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar kostnaden for underhall samt fjdrrvirmen.

I resultatet ingér avskrivningar vilket dr en bokféringsmissig virdeminskning av foreningens fastighet och

den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som ddremot aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av 1an och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om drets likviditetsflode. Det dverskottskapital som foreningen har fatt in under aret kommer att
anvéndas till framtida investeringar och underhallsatgarder pa fastigheten.

Arsavgifterna har héjts med 3% fr.o.m. 1 januari 2021.

Ovriga uppgifter
Precis som 2020 har 2021 praglats av pandemin och vara mojligheter att ses fysiskt. Stdimman 2021 holls bade

i foreningslokalen och digitalt via Zoom och ordférande var med digitalt.

Under senvintern och varen gjordes fonsterbytet i 62an. Under sommaren var det dags for renoveringen av
fonster och dérrar pa balkonger och terrasser. Arbetet borjade i 64an men blev snart drabbat av férseningar.
Forseningarna berodde pé leveransproblem och sjukdomar i kombination med semestertider. Tyvarr blev det
en mycket utdragen renoveringstid i 64an och manga boende har drabbats av att inte kunna nyttja sina
balkonger och att det har varit manga besék i lagenheterna. Renoveringsarbetet i 62an startade efter
sommaren. Aven det drabbades av frseningar pga sjukdom och leveransproblem. Arbetet har besiktigats och

i borjan av 2022 gors de sista efterarbetena.
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Foreningen har blivit kompenserad till viss grad for den uppkomma férseningen genom halverad kostnad fér
forsta servistillfallet. Vi har heller inte behovt betala for de prisdkningar pa material och leveranser om 6-8
procent som skett under 2020 och 2021. Fog&Fonster har avstétt fran att fakturera oss for detta, vilket de

annars enligt avtal har haft ratt att gora.

Ventilationsstammarna har rensats frin damm, fett och smuts i badda husen. Detta dr ndgot som bor goras
vart 10:e-15:e 4r men har inte gjorts under overskadlig tid i vara hus. Efter att kanalerna hade rensats,
trimmades ventilationen in s att flodena skulle bli tillrackliga. Nar OVK:n (Obligatorisk ventilationskontroll)
gjordes mattes bara flodena i alla kanaler. De stopp man pétriffade blev atgirdade. Dock fick vi ingen
information om att vi borde rensa kanalerna. Flodena var dock godkdnda om 4n i den nedre delen av
intervallet. Efter rensning och intrimning har alla ligenheter béttre flode an efter OVK:n och nistan alla
lagenheter korrekta floden. Men tyvarr gar det inte att ordna i alla lagenheter. Husen dr gamla och inte
byggda efter dagens standard.

Under 2021 var det ett par skyfall som vi drabbades av. I juni rann vatten in och skadade den lokal som PRO
hyr av oss. Den har under hosten renoverats och vintas vara klar i bérjan av 2022. Killaren i 64an tog in
vatten via grunden och genom taket frain PRO-lokalen. Killaren i 62an tog in vatten via killardérren pa norra
sidan av huset. I borjan av hosten drabbades ocksa killaren i 62an av att det var stopp i det kommunala
avloppet. Nér stoppet lostes upp blev det ett baksug och avloppsvatten trangde upp i killaren. Fér att minska
skador vid framtida skyfall har féreningen inférskaffat sandséackar for att kunna bygga barridrer mot vatten
som kommer utifran via dérrar.

Under 2021 har en arbetsgrupp bildats for att jobba med dranering och vér narmiljo. I arbetet ingar att sikra
vara hus mot mer extrema vattenfloden kring vara hus. Sjdlva drineringsarbetet kommer som tidigast att

péaborjas varen 2023.

I slutet av 2020 inspekterades féreningens tva skyddsrum av en inspektor pa uppdrag av Myndigheten for

samhillsskydd och beredskap. Vi fick endast nedslag pa att vi saknade skyltar vid vissa entréer men fick dven
tips om att se 6ver vissa funktioner i skyddsrummen. I borjan av 2021 genomférdes dérfor underhall s som
rostskyddsarbete, titning vid rorgenomforingar, lagning av golvbrunnar samt uppsittning av skyltar vid alla

entréer.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 98 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 99 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 6 6verlatelser.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras kdparen en 6verlatelseavgift pa f n 1 208 kr. Pantséttningsavgift debiteras

képaren med f n 483 kr.
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Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning 5718 868
Resultat efter fin. poster -5 368 354
Soliditet, % 45
Yttre fond 6786 470
Taxeringsvirde 105 324 000
Bostadsyta, kvin 7136
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 710
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 10 942
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,94
Belaningsgrad, % 58,11

Arsredovisning 2021

2020 2019 2018
5680771 5666811 5430920
-3809589 -2433982 -1642997
49 54 53
5252820 3719170 2185520
105 324 000 105324 000 78604 000
7136 7136 7 136

666 656 634
10123 9265 9430
1,30 1,85 1,67

53,26 48,30 48,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde fér byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 59 007 023 -
Upplatelseavgifter 13226 000 -
Fond, yttre underhall 5252 820 -
Balanserat resultat -16 603 687 -3 809 589
Arets resultat -3 809 589 3809 589
Eget kapital 57 072 586_ 70

Disp av

Ovriga poster

1533 650
-1 533 650
-5 368 354
-5 368 354

2021-12-31
59 007 023
13 226 000

6786 470

-21 946 927
-5 368 354
51704 212
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -21 946 927
Arets resultat -5368 354
Totalt -27315 281

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
696 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -4 679 366
Balanseras i ny rakning -23 331915
-27315 281

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

W

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

5718 868
1 849

5720717

-8536 191
-761 365
-180 998

-1 074 551

-10 553 104

-4 832 388

14 858
-550 824

-535 966

-5 368 354

-5 368 354

2020-01-01 -
2020-12-31

5681 027
-256

5680771

-6 788 750
-758 074
-176 553

-1 080 137

-8 803514

-3122743

12 873
-699 719

-686 846

-3 809 589

-3 809 589
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pigiende projekt

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

f

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
10 104 741 858 105 743 846
11 451 744 524 307

12 4364724 1717 502
109558326 107 985 655

109558326 107 985 655

24739 32327

13 97 239 126 415
14 218 324 206 207
340302 364 949

4102 527 7 806 673
4102527 7 806 673

4442 829 8171622

114001155 116157277
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Balansrakning

Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Y

Arsredovisning 2021

2021-12-31

72233023
6786 470

79 019 493

-21 946 927
-5 368 354

-27 315 281

51704212

50 421 529

50421 529

10 448 558
583 763
9215
5456

828 422

11 875414

114 001 155

2020-12-31

72233023
5252 820

77 485 843

-16 603 687
- -3 809589
-20 413 277

57 072 566

56 316 656
1933 262
0

11 861
822 931

59084 710

116 157 276
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Kassaflodesanalys

2021-01-01 -  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida_me;lel vid drets i)iirja;l - - 7 806 673 5646 630
Resultat efter finansiella poster -5 368 354 -3 809 589
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 1074 551 1080137
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -4 293 803 -2 729 452
Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 24 647 121 150
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1341199 1711581
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital -5610 354 -896 721
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -2 647 223 -1717 502
Kassaflode fran investeringar -2 647 223 -1717 502
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l4ngfristiga skulder 4553 431 4774 266
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 4553431 4774 266
Arets kassaflode 3704146 2160043
Likvida medel vid arets slut 4102527 7806673

Arsredovisning 2021

W 0)
Ot

Wg,ﬁ



Brf Lis6 1 Arsredovisning 2021
769616-5641

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lisé 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%

Installationer 4%

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestéir av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av géllande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslian
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintikter, bostader
Hyresintikter, lokaler
Hyresintakter, p-platser och garage
Arsavgifter, bostider

Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tridgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
%astighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastig_he_tsférséikringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV/ Bredband
Ovrigt

Summa

Y

Arsredovisning 2021

2021 2020
1396 188 1512950
280 860 248 9500
122 044 142 080

3 869 784 3757200
51 841 19 641
5720717 5680771
2021 2020

448 037 257 261
146 671 134 625
90 567 28392
136 149 111 462
219215 203 997

0 2150

1 040 639 737 887
2021 2020

633 029 387 807

4 679 366 3 656 022
5 312_ ?;95 4043 829
2021 2020

433 6_75__ - 118 090
187 815 197 690
941 302 1037714
156 945 146 621

1 7%7 1500115
2021 2020

226 369 224 800
139 960 137 560
59200 106 668

37 891 37 891
463 420 506 920

0= S



Brfliso 1
769616-5641

Not 7, (")vriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Y

Arsredovisning 2021

2021
185 043
13810
278 386
35000
261 126
761 365

2021
38 198
142 800
180 998

2021
550 764
60

550 824

2020
162 336
34 492
93 526
41 000
426720
758 074

2020
34 653
141 900
176 553

2020
699 519
200

699 719
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Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Pagaende projekt

Fonsterbyte

Summa

W

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
112 592 233 112 592 233
0 0
112592233 112592233
-6 848 387 -5 846 407
-1 001 988 -1001 980
-7 850375 -6 848 387
104 741 858 105 743 846
31626 100 31 626 100
56 244 000 56244 000
49 080 000 49 080 000
105 324 000 105 324 000
2021-12-31 2020-12-31
1240 674 1240 674
0 0
1240 674 1240674
-716 367 -638 210
-72 563 -78 157
-788 930 716 367
451 744 524 307
2021-12-31 2020-12-31
4364724 1717 502
4364724

1717 502 9

7 O)C%



BrfLiso 1
769616-5641

Not 13, Ovriga fordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV/ Bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Not 15, Skulder till

kreditinstitut

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsidndringsdag

2024-05-15
2024-05-15
2023-05-15
2024-05-15
2023-03-13
2022-12-15
2022-02-15

Arsredovisning 2021

2021-12-31

124

97 115

97 239

2021-12-31

154 390

43136

14135

6 663

218 324
Rintesats Skuld
2021-12-31 2021-12-31
0,94 % 11933377
0,94 % 11 773 803
0,83 % 1463 833
0,93 % 5656933
0,83 % 20222 141
0,74 % 5 000 000
1,03 % 4 820 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av

linen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga

tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

Lin med slutbetalningsdag under 2022 omstts vid forfall.

Y

2020-12-31
68

126 347
126 415

2020-12-31

149175
42 249
14 023

760

206 207

Skuld
2020-12-31
11978 668
11 831 265
1471 649
5703 242
20 331 832
5000 000

0

60 870087 56 316 656

10 448 558

56 316 656
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Arsredovisning 2021

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode 28 750
El 77 149
Forutbetalda avgifter/hyror 504 943
Uppvarmning 139610
Utgiftsrantor 23 967
Vatten 26 216
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 27 787
Summa 828 422
Not 17, Stillda sakerheter 2021-12-31
Pastighetsinteckning - 62 700 000
Summa 62 700 000
Farsha 2022 _0Y _ 03
Ort och datum
7 — Ok Voo Ae
Elin Ryner Natalie Viinamaki
Ordforamiie Vice ordférande

/
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Christin Larsén
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Ledamot

Adeco
Mats Lehtipalo
Godkand revisor

2020-12-31
33 500

16 315

481 273
127 812

24 327

24 460
115244
822 931

2020-12-31
62 700 000
62 700 000



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Lis6 1
Org.nr. 769616-5641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Lisé 1 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och éndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formdiga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag-professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Degsutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och éndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern

kontroll. Sida 1(4)
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» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lis6 1 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

« pd négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

g
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhdllanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhplny/

Mats/LelittpglaV]/ V I i!
Godkind revisor FAR/.
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