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Valkommen till &arsredovisningen fér Brf Lisé 1

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberdéttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen dr om bostadsrattsforeningen &r dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflsde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflsdesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlésa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som |aser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalia Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

Y

Sida 1 av 18



Brf Liso 1 Arsredovisning 2023
769616-5641

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-05-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
03-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-27 hos Bolagsverket.

Akta forening
Féreningen ar ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Liso1 2010 Stockholm

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa via Leif Bolander & Co AB.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959
Vérdearet ér 1959

Foreningen har 14 hyresldgenheter och 66 bostadsratter om totalt 7 136 kvm och lokaler om 398 kvm.
Bostadsrattsytan dr 5896 kvm och byggnadernas totalyta dr 7568 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Elin Ryner Ordférande

Christin Larsén Styrelseledamot
Love Ostlund Styrelseledamot
Mikael Balthammar Styrelseledamot
Natalie Viinamaki Styrelseledamot
Petter Lagergren Styrelseledamot

Madeleine Thunberg  Suppleant

Valberedning

Madeleine Thunberg
Sven-Goran Svanborg

i
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Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen. Firma tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Mats Lehtipalo  Godkand revisor ~ Adeco revisorer

Sammantrédden och styrelsem&ten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-28.
Extra foreningsstamma holls 2023-02-05. Nytt passer- och bokningssystem.

Extra féreningsstamma holls 2023-11-26. Investeringar att gora i samband med dranering + andra omgang for
stadgarna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2016 och strécker sig fram till 2065.

Utférda historiska underhall

2023 0 Flakten i 62an byttes (obalanserad och skapade vibrationer i huset)
. Stamspolning

Nytt passer- och bokningssystem

Malning av plat pa taken

2022-2023 & Injustering av varme och atgérder pa vdrmestammar
Lekplatsen - atgarder efter besiktning
Statusbesiktning och dtgérdsarbete i skyddsrum

2022 e Garaget gjordes om till cykelforrad
Renovering av miljéstuga och 6évergang till férpackningssortering

2021-2022 e Rensning av ventilationsstammar och intrimning av ventilation
2020-2022 e Fonsterbyte samt renovering av fonstren vid baikongerna
2020 o Vatrumsskyddat utrymmet for luftvarmevaxlaren i bada husen

2019 e Brandsikerhet (branddérrar, ldgenhetsdérrar, titning mm)
Renovering av foreningslokal, ny belysning och ljudisolering
Renovering, ommalning av trapphus, entréer och vaningsplan
OVK (2017-2019)

2017 e Vattenskador
: Omdragning av rér/korrigering av vatteriktning

Torkskap

2016 c Underhall av hyreslokal

Pergola 1/ ()
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2016 o Hissar

2015 e Trappbelysning
. Underhéli av hyresratter

20142015 e Stambyte

2012 e Franluftsflakt
! Undercentral

Planerade underhall

2033 0 Elcentraler
2030 e Takrenovering
2027 e Dranering, yttre VA, markytor

Avtal med leverantérer

Ekonamisk forvaltare Simpleko
Parkering och stérningsjour SSG

Service for fonstren Fog & Fonster
Teknisk forvaltning av husen Driftia

Tradgardsskotsel och vinterunderhall  AB Hus- och villatrddgardar
Passer- och bokningssystem Sakerhetsintegrering

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har under &ret arbetat med att ta fram en Krisplan och en rutin for avflyttningsprotokoll. Styrelsen har
dven arbetat vidare med de arbetsrutiner som finns for olika arbetsomraden fér styrelsen.

Styrelsen har arbetat med en rutin och ett forfarande vid avflyttning. Vid avflyttningar ska en besiktning goras av
Driftia och ett avflyttningsprotokoll uppréttas. Detta for att ha battre kontroll ver férandringar gjorda i
lagenheterna som berér fasta installationer (ventilation, vaggar, el och vatten). Denna besiktning och eventuella
atgarder maste vara gjorda innan styrelsen kan godkanna de nya mediemmarna.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgiften hojdes med 3 procent. Det var lite mer 4n vad kostnaderna prognostiserades tka med. Styrelsen jobbar
sedan tidigare med att se till att avgiften ska hamna pa en niva for att klara framtida underhall. Féreningen har
inte salt ndgra ligenheter under dret. Nagra ytterligare amorteringar av Jan har darfor inte skett. Sparade medel
planeras att anvéandas till framtida underhali. Under hosten tog planeringsarbetet fart infor underhallet av
dranering, yttre VA och markytor. Styrelsen lat en kalkylator rdkna pa kostnaderna och dessa visade sig blir
betydligt hogre dn vad styrelsen tidigare fatt indikationer pa. Detta paverkar hur styrelsen behdver planera
framat for underhall, 1an och avgiftsférandringar.

"
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Férandringar i avial

Vid extrastamman 5 februari 2023 réstade stamma fér att byta fran nycklar och portkod till ett passersystem
med brickor tillsammans med ett nytt bokningssystem. Styrelsen tog in offerter fran tre aktorer.
Sakerhetsintegrering AB fick i uppdrag att instailera det nya systemet och blev dven tecknade for serviceavtal fér
passer- och bokningssystem. Det har blivit en stor skilinad i ovalkomna besdk i trapphusen. SSG som skoter
bevakningen i vara hus traffar sedan i héstas inte pa obehériga i vara hus, sa som det varit tidigare.

Under 2023 bytte vi fran Ragnsells till Svenska Servicestyrkan AB géllande hdmtning av férpackningar, elavfall,
lampor och batterier samt grovavfall. Nu finns dven méjlighet att lamna sprejflaskor (aerosoler) i miljéstugan.

Med Driftia har styrelsen uppréttat avtal for genomgang av starkstrémsanlaggning. Sadan genomgang maste ske
enligt speciella rutiner och med vissa intervall enligt lag.

Ovriga uppgifter

Sedan augusti ingar Brf Liso1 i systemet med Blaljuskod. Det sitter dekaler vid alla entreér dar det star
Blaljuskod. Om blaljuspersonal kommer till husen och behdver komma in kan de ringa ett centralt nummer hos
polisen och fa koden att komma in i huset. Uppge gérna till larmtjanst att det ar blaljuskod hos oss om du
behodver ringa 112.

Féreningen antog nya stadgar under 2023. Réstning skedde vid tva stammor - den i maj respektive den i
november. Bolagsverket godkénde stadgarna i slutet av december.

Tvaarsbesiktningen efter fénsterbyte och fonsterrenovering gjordes i maj 2023. Akuta atgarder atgardades pa en
gang. Annat vantades med till servicen i januari 2024.

September 2023 skedde spolning av avlioppsstammarna. Sadan bor goras inom 10 &r och det var nu nastan 10 ar
sedan stambytet.

Efter besiktningen av lekplatsen 2022 gjordes i slutet av 2023 de &tgérder som behdvdes enligt
besiktningsprotokollet. Att det drog ut pa tiden berodde bland annat pa att det var leveransférseningar.

Renoveringen av skyddsrummen som pagatt sedan 2022 gjordes klart. Det sista som gjordes var att ratt
skyddsrumsmaterial stélldes pa plats i respektive skyddsrum. Uttjant material ersattes av nytt.

Steg tva i varmejusteringen gjordes i slutet av mars. Tva ldgenheter gjordes senare i september. Under aret
skedde ocksa isolering av ror i kallarna.

Garaget vid den 6vre parkeringen har gjorts om till ett cykelgarage dar boende kan hyra plats for cykel eller
cykelkarra.

I novernber gjordes besiktning av balkonger eftersom en spricka hade upptacks i en balkong. Besiktningen
pekade pd tvé atgarder som behdvdes pa tva olika balkonger. En del rostskyddsarbete ach aterstallande efter
provtagning ska ocksd goras under varen 2024. | 6vrigt bedémdes att balkongerna var i gott skick och att
renovering behévs férst om 10-20 ar, dvs i linje med underhallsplanen.

Kylskapet i féreningslokalen har bytts ut till ett skap med kyl och frys for att svara upp mot behov fran
medlemmar om behovet av frys i lokalen. Till féreningslokalen har ocksa nya bord och stolar kopts in.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 104 st. Tillkommande medlemmar under aretvar 10 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 105 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 dverlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kiparen en dverlatelseavgift pa f n 1 433 kr. Pantsattningsavgift debiteras
koparen med f n 573 kr.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

"
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6 077 679 5825121 5718 868 5680 771
Resultat efter fin. poster -1 609 414 -702 657 -5368 354 -3 809 589
Soliditet (%) 55 56 45 49
Yttre fond 3207097 2803104 6786 470 5252 820
Taxeringsvarde 131 258 000 131 258 000 105 324 000 105 324 000
ﬁ;ssi\a/(gg:;?r kvm upplaten med 731 697 696 666
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) 67.1 69,1 67.6 66,1
E';:'tgzast;'t"g per kvm upplaten med 8556 8 609 10942 10123
Skuldsattning per kvm totalyta 6 666 6707 8043 7 441
Sparande per kvm totalyta 14 97 51 122
Elkostnad per kvm totalyta, kr 55 87 57 16
varmekostnad per kvm totalyta, kr 121 105 124 137
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 23 21 19
Energikostnad per kvm totalyta 204 215 202 172
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,12 0,88 0,94 1,30
Réntekanslighet (%) 11,71 12,42 15,73 14,99

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i rsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid f&rlust
Resultatet fére avskrivningar ar positivt (+407 tkr). Avskrivningar uppgér till 1,2 miljoner kronor, vilket resulterar i
ett negativt resultat efter avskrivningar.

Fér 2023 hade kostnader for dranering och yttre VA budgeteras. Kostnaderna blev lagre eftersom endast
planeringsarbete och inte sjalva markarbetet genomfordes under 2023. Kostnader for planering och
markarbeten skulle tickas av eget kapital. Nu blev resultatet fore avskrivningar positivt eftersom arbetet inte
genomférdes. Underlagen finns kvar till framtida arbete med drénering och yttre VA.

For att ticka kostnader for reparationer, underhail och avskrivningar behéver avgiften hdjas mer &n vad
inflationen, och darmed kostnadsokningar fér drift och reparationer, ger vid hand framdver.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 62 561 899 - - 62 561 899
Upplatelseavgifter 24 856124 - - 24856 124
mzi}gr‘e 2803104 ; 403 993 3207 097
Balanserat resultat -23 331915 -702 657 -403 993 -24 438 565
Arets resultat -702 657 702 657 -1609 414 -1 609 414
Eget kapital 66 186 555 0 -1 609 414 64 577 141

Resultatdisposition

Till fsreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -24 438 565
Arets resultat -1 609 414
Totalt -26 047 979

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 696 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -555 149
Balanseras i ny rakning -26 188 830

-26 047 979

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassafiddesanalys med
tillhérande noter.

¢l
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 6077679 5825121
Ovriga rorelseintakter 3 344415 87574
Summa rdrelseintakter 6422 094 5912695
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 784 577 -3 954 541
Ovriga externa kostnader 9 -1024 892 -890 296
Personalkostnader 10 -204 313 -186 736
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 160 256 -1141 716
Summa rérelsekostnader -7 174038 -6 173 289
RORELSERESULTAT -751 944 -260 594
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 215855 46 375
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1073 325 -488 438
Summa finansiella poster -857 470 -442 063
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1609 414 -702 657
ARETS RESULTAT -1609 414 -702 657

i
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 106 884 374 107 995 478
Maskiner och inventarier 13 928 230 421132
Summa materiella anliggningstiligangar 107 812 604 108 416 610
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 107 812 604 108 416 610
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 43013 34 465
Ovriga fordringar 14 41 441 68 070
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 324 857 329742
Summa kortfristiga fordringar 409 311 432 277
Kassa och bank

Kassa och bank 8 476 589 9263 046
Summa kassa och bank 8 476 589 9 263 046
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 885 900 9695 323
SUMMA TILLGANGAR 116 698 504 118 111 933

Y
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87418023 87 418 023
Fond fér yttre underhall 3207097 2803104
Summa bundet eget kapital 90 625 120 90 221 127
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -24 438 565 -23 331915
Arets resultat -1 609 414 -702 657
Summa fritt eget kapital -26 047 979 -24 034 572
SUMMA EGET KAPITAL 64577 141 66 186 555
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 19835734 29 041 380
Summa langfristiga skulder 19 835734 29 041380
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 30613 361 21720126
Leverantorsskulder 740 245 278 096
Skatteskulder 23793 15 401
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 908 230 870375
Summa kortfristiga skulder 32 285 629 22 883998
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 698 504 118 111 933

Y
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -751 944 -260 594

justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1160 256 1141716
408 312 881122

Erhallen rénta 215 855 46 375

Erlagd rénta -1076 072 -488 570

fiode fran lépand K sre forandri

Kflssa ode- ran lépande verksamheten fore foréandringar av 451 905 438 627

rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 22 966 -91 975

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 511143 -262 852

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 82204 84101

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anlaggningstillgangar -556 250 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -556 250 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 0 15 185 000

Amortering av lan -312 411 -10 108 581

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -312 41 5076 419

ARETS KASSAFLODE -786 457 5160520

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 263 046 4102 527

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8476 589 9 263 046

y
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lisé 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-25%
Installationer 4-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yitre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 4308 192 4109220
Hyresintdkter, bostader 1378163 1318 666
Hyresintakter, lokaler 269 160 277 460
Hyresintékter, p-platser 94 890 93 770
Ovriga intakter 27 274 26 005
Summa 6 077 679 5825121
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 228 509 87 574
Elstod 115906 0
summa 344 415 87574
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 148 932 320795
Besiktning och service 240 050 216 563
Stadning 164 074 131131
Ovrigt 61562 66 785
Tradgardsarbete 176 166 195 836
Snoskottning 182 009 111583
Summa 972793 1042 693
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 831 090 287 724
Summa 831090 287 724
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 555 149 292 007
Summa 555 149 292 007
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 416 430 656 427
Uppvarmning 915598 796 860
Vatten 210416 170 545
Sophdmtning 278975 214 465
Summa 1821419 1 838 297
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 381 621 280042
Kabel-TV 62 805 59 678
Fastighetsskatt 159 700 154100
Summa 604 126 493 820
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 15557 40 206
Ovriga forvaltningskostnader 87 070 443 257
Revisionsarvoden 31 250 37 500
Ekonomisk forvaltning 182292 172 544
Konsultkostnader 708 723 196 789
Summa 1024 892 890 296
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 500 144 900
Sociala avgifter 46 813 41836
Summa 204 313 186 736
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1073325 488 438
Summa 1073325 488 438
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 116 956 957 112 592 233
Arets inkép 0 4364724
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 116 956 957 116 956 957
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 961479 -7 850375
Arets avskrivning -1111 104 -1 111104
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 072 583 -8 961 479
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 106 884 374 107 995 478
I utgdende restvérde ingdr mark med 31626 100 31626 100
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 72222 000 72 222 000
Taxeringsvarde mark 59 036 000 59 036 000
Summa 131 258 000 131 258 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 1240 674 1240674
Ink&p 556 250 0
Utgdende anskaffningsvérde 1796924 1240674
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -819 542 -788 930
Avskrivningar -49 152 -30612
Utgaende avskrivning -868 694 -819 542
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 928 230 421132
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2970 127
Ovriga fordringar 38 471 67 943
Summa 41441 68070
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 519 18135
Forsakringspremier 261711 251 301
Kabel-TV/Bredband 15286 14733
Forvaltning 47 341 45573
Summa 324 857 329742
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-05-15 0,94 % 11 831 265 11 884 345
SBAB 2024-05-15 0,94 % 11 644 257 11711598
SBAB 2024-05-15 513 % 1446 190 1455 364
SBAB 2024-05-15 0,93 % 5552516 5606 797
SBAB 2026-11-17 3,39% 19 974 867 20103 402
Summa 50 449 095 50 761 506
Varav kortfristig del 30613 361 21720126

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 758 165 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett 3r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 111930 38609
El 44714 105 419
Uppvarmning 137983 140 162
Berdknat revisionsarvode 30000 28 750
Utgiftsrantor 21088 23 835
Vatten 35094 31599
Foérutbetalda avgifter/hyror 527 421 502 001
Summa 908 230 870 375
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 62 700 000 62 700 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har tagit fram en flerarsbudget for perioden 2024-2033 for planeringen av ekonomin och underhall pa
lite langre sikt.
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Lisé 1
Org.nr. 769616-5641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Lis6 1 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmédgan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrackliga och indamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillridckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Liso
1 f5r &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiticlsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamdlsentiga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltingen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nidgot
viisentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pé nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Mats'Lehtipala” = *
Godkind revisor FAR
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