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AOSTADSHA SFORENINGEX IR

Hej!

Detta manadsbrev kommer bara att behandla ekonomiska fragor och féreningens ekonomi. Om du
har nagra funderingar efter att ha last manadsbrevet dr du varmt valkommen att hora av dig till
styrelsen. Du nar hela styrelsen pa styrelsen@lisol.se.

Vad hander i var omvérld som paverkar foreningens ekonomi?

Sedan finanskrisen 2009 har rantorna varit pa en betydligt lagre niva jamfort \
med vad de var fore dess. Och vi som minns 90-talskrisen, som var en kris i
Sverige och inte i var omvarld, kanske minns nar Riksbanken hojde rantan till A

500% for att radda vardet pa den svenska kronan. Mycket har hant i svensk 2 :
penningpolitik sedan dess. Riksbanken ska se till att inflationen halls nara 2 ——
procent och det verktyg den har for att kunna gora detta ar styrréantan (den =y
hette fram till 2022 repordntan). Forenklat kan man sidga att om inflationen ar

for hog hojer Riksbanken rantan sa att det blir mer gynnsamt att spara pengar istallet for att
spendera dem. Och tvartom.

Réntorna har nu varit pa en lag niva samtidigt som aven inflationen har varit 1ag. Mellan 2015 och
2020 var styrrantan till och med negativ, vilket kan kdnnas mycket konstigt och inget som hade
studerats eller forskats om fore det var ett faktum i manga lander. Riksbanken ville inte sanka rantan
ytterligare trots att inflationen var under sin malniva pa 2 procent. Sa nar inflationen steg under 2021
pa grund av brist pa varor och svarigheter att transportera till féljd av pandemin sa borjade
Riksbanken langsamt héja rantan. Sedan borjade energipriserna stiga pga att Ryssland stramade at
gasleveranserna till Europa redan under 2021. 2022 brot kriget i Ukraina ut och spadde pa
prisokningarna ytterligare. Som bekant har vi nu sett prisékningar pa 8-10 procent jamfért med for
ett ar sedan. Och for att fa ner pristrycket har Riksbanken hojt rantan ytterligare.

Styrrantan ar nu uppe i 1,75%. Detta kan jamféras med att den var drygt 4 procent pa hésten 2008
innan finanskrisen var ett faktum (den amerikanska investmentbanken Lehman Brothers gick i
konkurs 15 september 2008). Nivan pa styrrantan nar ekonomin ar i balans ar beraknad till 2,25
procent enligt Konjunkturinstitutet. Nivan vi har nu ar alltsa under denna sa kallade jamviktsniva.
Enligt Konjunkturinstitutets senaste prognos som publicerades i slutet av september kommer
inflationen vara betydligt lagre 2023 och vantas 2024 vara langt under 2 procent. Riksbanken vantas
hoja styrrantan ytterligare och den nar 2,50 procent i borjan av nasta ar. | och med att ekonomin gar
in i en lagkonjunktur och att inflationen vantas bli lagre ar Konjunkturinstitutets prognos att
Riksbanken sanker styrrantan igen under hésten 2023 och 2024 sa att den 2024 &r tillbaka pa 1,75
procent.

Brf Lis61 har 1an pa ca 50 miljoner kronor

Brf Lis61 har ca 50 miljoner kronor i |an. Detta motsvarar ca 8.700 kr/kvm bostadsrattsyta. En
tumregel &r att denna bor vara under 10.000 kr/kvm. Féreningen har fem |an och alla &r bundna pa
nagra ar och den genomsnittliga rantan pa vara lan ar nu 0,90 procent. Vi band lanen néar
framtidsutsikten var att det laga ranteldget skulle besta. Vi kommer behdva skriva om tva lan under
varen 2023 och rantelaget ar ju da hogre én vad det var nar vi band senast. Dock visar dven
prognoserna fran SBAB att réntan inte vantas stiga till samma nivaer som strax fore finanskrisen. Det
ar dock troligt att rantan for dessa tva lan kommer att bli ca 4 procent. D3 skulle var genomsnittliga
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rénta pa lanen stiga till ca 2,2 procent. Det ar fortfarande lagre 4n den genomsnittliga rantan vi hade

nar vi ombildade till bostadsratter. Att det blir en sa pass stor hdjning beror pa att det ar ett 1an pa 20
miljoner kronor (togs i samband med stambytet) som vi nu har en rénta pa 0,83 procent och som ska

forhandlas om i mars 2023.

Kostnaderna for varme och vatten ar foreningens storsta enskilda utgifter

Manga av de tjanster som foreningen upphandlar styrs av olika index. Detta galler till exempel vara
tva forvaltare — Driftia, som skoter den tekniska férvaltningen, och Simpleko, som skoter den
ekonomiska forvaltningen. Vi har inte annu fatt uppgifter om hur avgiften till dem kommer att se ut
for 2023.

Vad vi dock har fatt information om och som adven har tagits upp i

media ar att avgiften for vatten, avlopp, avfall och fjarrvarme sty STOC KHOLM
kommer att hojas betydligt mer an vad de brukar. Att det blir en VATTE N

storre hojning an vanligt beror pa att energipriserna och

drivmedelspriserna har stigit kraftigt. Det gar at energi att rena \e OC H AVFALL
vatten och ordna med fjarrvarme. Dessutom ska det ske stora

investeringar i infrastrukturen rérande vatten och avlopp. Det ar kommunfullmaktige som fattar
beslut om avgiften for vatten och avlopp, samt taxa foér sophamtning. Men kommunfullmaktige
brukar ga pa det forslag som Stockholm vatten och avfall (SVOA) lamnar som underlag. SVOAs forslag
ar en hojning av avgiften for vatten och avlopp med 25 procent och avgift for sophdmtning med 18
procent. Exergi som forser oss med fjarrvarme har aviserat en avgiftshéjning med 8 procent.

Foreningens absolut storsta enskilda kostnad ar uppvarmning.

2017 gjorde foreningen at ca 1500 MWh i fjarrvarme och el g StOCkhOI m
till hissar, allman belysning, tvattstuga och luftvarmevaxlare. & exe rgi

2018 var luftvdarmevéxlaren urkopplad och den var ater i

driftdecember 2020. Hésten 2020 paborjades fonsterbytet och det var i stort sett klart 2021. Vi ser
nu nar vi har luftvarmevaxlaren igdng och nya mer isolerade fonster att energianvandningen i husen
har fallit med 1/3 och ligger pa ca 1000 MWh. Denna minskning av energiatgang ar viktig ur ett
ekonomisk perspektiv men dven utifran ett klimatperspektiv. Aven om priserna stiger framéver fér
energi sa har vi gjort vad vi kunnat for att minska atgangen av energi. Vi hoppas adven att
injusteringen av varmen i husen ska innebdra ett behagligare inomhusklimat for alla och samtidigt
minska energiatgangen lite ytterligare. Dock kommer det inte inneb&ra en minskning likt den som
fonsterna medforde.

Vad kan man gora som boende for att halla nere kostnaderna?

Varme, vatten och sophantering ar sadant som vi betalar gemensamt via
avgift och hyra. Om vi alla hjalps at och bidrar med sma insatser sa kan vi
tillsammans halla nere vara gemensamma utgifter.

e Tank pa att stanga av vattnet nar du borstar tanderna eller
schamponerar in haret. Lat inte bara vattnet rinna.

e Vigenomfdr nu en varmeinjustering i husen och vi vill ha en
inomhustemperatur pa 22 grader. Om du anser att det ar for varmt P
kan du sanka temperaturen genom att vrida ner vredet. Om du vill = <
vadra sa gor det en kort stund (15 minuter som max). Om du har & b
fonstret lite 6ppet hela dagen slapper du ut dyrbar varme.

® Nu har vi infort ordentlig forpackningssortering i miljostugan. For hushallssoporna betalar vi
per kilo. Men for matavfallet betalar vi inget alls. Om vi sorterar fel férpackning i fel karl eller
slanger sadant som inte hor hemma i respektive kéarl sa far foreningen betala hogre avgift for
specialhdmtning. Genom att sortera dina sopor ratt sa kan vi alla hjalpas at att halla nere
dven dessa kostnader.




Hur mycket hojs avgiften 2023?
/ﬁ\ / Den fragan kan styrelsen inte svara pa riktigt an. Arbetet med budgeten
| ’ for 2023 paborjas i mitten av oktober nar foreningen far underlag fran
\ var ekonomiska forvaltare Simpleko. | samband med det arbetet ser vi
A = Over utvecklingen av vara kostnader. Styrelsen beslutar sedan om
avgiftsforandringen for 2023. Detta beslut behover styrelsen fatta senast
den 30 november. Alla bostadsrattsinnehavare kommer fa information
om avgiftshéjningen i manadsbrevet som kommer alldeles efter
styrelsemotet da beslut tagits.

e

Hur ser den framtida ekonomin ut for Brf Lis61?

Som du sakert vet sa har féreningen satt igang ett arbete rorande dréneringen kring husen. | detta
arbete ingar dven battre 16sning for parkeringen inklusive att forbereda for laddning av elbilar samt
att ordna med en béttre hantering av hushallssopor for att minska problemet med rattor och andra
skadedjur.

Dessutom behdéver foreningen inom de ndarmaste aren renovera taken pa husen.

For att 6ka sakerheten och underlatta hanteringen med nycklar haller vi ocksa pa att ta fram ett
forslag rérande nytt lassystem.

For dessa tre atgarder har foreningen lagt undan drygt 8 miljoner kronor, vilket &r betydligt mer an
vad de vantas ga pa. Nagra nya lan kommer allts3 inte behova tas.
Pengarna racker ocksa till om det skulle dyka upp nagot som maste
I6sas akut.

Styrelsen ser ocksa 6ver den langsiktiga budgeten som gjorts. | och med
att prognoserna for ekonomin visar pa en atergang inom en snar
framtid &r det inga forandringar i den langsiktiga budgeten. | den tar vi
redan hojd for en kostnadsutveckling som ar hogre an inflationsmalet
samt bostadsrantor som ligger runt 4 procent.

Vem bestammer hur mycket hyran ska héjas?

Hyran for vara hyresgaster bestams i centrala

forhandlingar mellan bostadsratternas -~ —~ 1
representant Fastighetsagarna och h ngesqutforenlngen
hyresgasternas representant

Hyresgastforeningen. Detta ar inget som

styrelsen i Brf Liso1 kan paverka. Nar beslutet ar

taget pa central nivd kommer information V

komma via manadsbrev sa fort vi har fatt den.
Simpleko skoter det administrativa med att 'Y
skicka ut avier. Kontakta dem om ni har nagra FA STI G H E TSAGA R N A

fragor om hyresavgiften.

Efter regn kommer solsken

Vilever i en, pa manga satt, orolig varld med ett krig i var narhet, geopolitiska spanningar, el- och
drivmedelspriser som paminner om 1970-talets oljekris och snabbt stigande rantor. Det kommer att
bli en tuff vinter for manga. Vi paverkas av detta bade som boende och som férening. Men genom
l&ngsiktigt planerande s3 star sig foreningens ekonomi stark genom detta. Aven om det inte kidnns s&
nu sa kommer det lugnare tider. Efter regn kommer solsken.




Bra att ha information Elin Ryner (ordférande, manadsbrev, hemsidan,
Felanmalan: 08-744 44 33 eller via deras hemsidan sopor, nycklar)

www.driftia.se

Akuta atgarder efter kl 16.00 pa vardagar samt pa

helger: 08-744 09 50

Ange alltid Iagenhetsnummer vid felanmalan!
Lufta inte dina element sjalv. Ring felanmalan
(Driftia)

Stérningsjour: 010-333 33 33

Ekonomi:

018-66 01 60
portal.simpleko.se/kundportal
info@simpleko.se

Hemsidan: www.lisol.se

FB-grupp: Lis61

Hyra féreningslokalen: brflokalen@lisol.se
Tradgardsgruppen: tradgard@lisol.se

Natalie Viinamaki (vice ordférande, stad)

Love Ostlund (sekreterare)

Christin Larsén (ekonomi)

Petter Lagergren (brandskydd)

Mikael Balthammar (tvattstugan).

Deborah Mohlund (suppleant)

Philip Sundqvist (suppleant, parkeringsplatser)
Du kan na alla i styrelsen pa adressen
styrelsen@lisol.se

Halsningar
Styrelsen for Brf Lis61
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