ROSTADSHA SFORENINGES I IR

Motion till ordinarie stamma 2024

Bostadsrattsforeningen Lis61, 3 mars 2024
Fran: Mattias Wallblom

Motion angdende dndring i boendeinformation, avsnitt Overlatelsekontroll /
Avflyttningsprotokoll

Del 1.

Skrivelser i avsnittet kan medfora stora kostnader for den enskilde om tvist uppstar mellan
innehavare av bostadsratt och styrelse.

Exempel.

| det fall en ny kopare ska upptas som medlem i féreningen och en medlemsansdkan blir
fordrojd av olika anledningar som séljare inte rar 6ver sa kan det medféra stora skadestand
for saljaren, i varsta fall dven att en forsaljning inte gar igenom.

Anledningar som kan vara orsak till ovanstaende ar:

e Kontroll kan bli fordrojd om den som ska utféra kontroll inte bokar tid med saljare
inom rimlig tid.

e Protokoll fran kontroll kan bli fordrojt fran den som utfér kontrollen.
Styrelsen kan vara en férdréjande faktor med att godkdnna en képare som medlem.

Ber att styrelsen ser dver detta for att minimera ekonomiska risker for en saljare.
Fragestallning :

Ska styrelsen se éver skrivelsen sd att den enskilde innehavaren inte tar en onddigt stor
ekonomisk risk vid en férséljning?



Del 2.

Kontrollen riskerar att bli godtycklig beroende pa vem som utfér den. Det ar inte tydligt
beskrivet vad som ska kontrolleras pa respektive angiven byggnadsdelar samt vad en
kontrollant ska utga ifran.

Ber att styrelsen ser over skrivelsen och tydliggdr ovanstaende.
Fragestallning:

Ska styrelsen se éver skrivelsen och tydliggéra vad som ska kontrolleras sa risken for en
godtycklig bedémning minimeras?

Del 3.

Det ar otydligt med vad som anses med att vara ute i god tid. Hur langt innan en forséaljning
ska man kontakta den tekniska forvaltaren? Hur lang tid har den tekniska forvaltaren pa sig
att aterkomma med protokoll till sédljare och styrelse? Hur lang tid har styrelsen pa sig att
aterkomma med besked till sdljaren? Hur lang tid har styrelsen pa sig att godkdnna en ny
medlem efter utférd och "godkand" kontroll?

Ber att styrelsen ser Over tider i detta avsnitt i boendeinformationen.

Fragestillning:

Ska styrelsen skriva om skrivelsen sd det blir tydligt med tidsaspekten fér kontrollerna?
Del 4.

Det ar inte ratt att saljare ska bekosta eventuell/a efterkontroll/er da det ar féreningen som
begar att dessa kontroller ska genomforas.

Ber att styrelsen skriver om det stycket.
Fragestallning:

Ska styrelsen dven ta kostnader foér eventuell/a efterkontroll/er?



Styrelsens utlatande:
Del 1:

Utflyttande medlemmen kontaktar den tekniska forvaltaren sa snart som en flytt planeras,
styrelsen foreslar att detta sker vid forsta kontakt med maklare.

Den tekniska forvaltaren genomfor inspektioner vardagar mellan 8-15. Inspektionen tar ca
15-40 minuter och protokoll skall skrivas senast arbetsdagen efter och skickas elektroniskt till
styrelsen.

Vid kontroll genomférdes inspektion inom 9 arbetsdagar och protokollet fanns styrelsen
tillhanda dagen efter (tva gdnger i mars 2024). Detta innebdr att inspektion och protokoll kan
vara klart inom tvd arbetsveckor. Driftia kan genomféra inspektion snabbare vid akuta
drenden men dd mdste boende ringa in.

Styrelsen godkdnner protokollet sa snart som mdijligt, vilket senast dr nastkommande
styrelsemote efter ankommet protokoll. Styrelsen kan vid akuta drenden ta beslut genom ett
sa kallat Per Capsulam beslut vilket kan ske tidigare om efterfragas (beslut ska tas ”helst inom
en mdnad” enligt stadgarna 6§). Styrelsen har mote ca en gang i manaden med undantag for
sommaren. Teoretiskt kan det i varsta fall dréja som langst ca 4 veckor (undantag for
sommaruppehall pa 8 veckor) for godkdannande om styrelsen inte agerar Per Capsulam.

Driftia rekommenderar att boka inspektion inom tvd madnader innan utflyttningen fér att
sdkerstdlla att eventuella anmdrkningar kan regleras.

Se bilaga 1 Styrelsens rutin for avflyttningsprotokoll.

Del 2:

Den tekniska forvaltaren skall uppratthalla professionalism och opartiskhet varav styrelsen
far lita pa att den som genomfor kontroll har adekvat kompetens. Likvardig kontroll gors
sedan tidigare av hyresratter utan att avvikelser gallande kompetens kring forvaltaren dykt

upp.
Se bilaga 2 for mer detaljerad information kring vad som faktiskt inspekteras.
Del 3:

Se dven svar pa “del 1”. Styrelsen foreslar ett fortydligande i boendeinformationen: ”"kontakt
tas samtidigt som maklare kontaktas eller nir medlem borjar planera for utflytt”.
Protokollet har inget “béast fore datum", avhangigt pa att du inte foréandrar lagenheten efterat
vilket innebar att du kan gora det har mycket tidigt i processen.

Del 4:

Efterkontroller sker endast om stora anmarkningar uppdagas vilka inte kan regleras i
dokumentation eller om sédljare och kopare oOnskar att ldgenheten Overlats utan
anmarkningar. Detta kan i teorin enbart ske om stora icke tillatna renoveringar har skett som
utflyttande inte vill andra pa och inflyttande inte dnskar 6verta. Pa forfragan av inspektoren



sker detta mycket sallan utan regleras vanligtvis i dokumentation for att gora
Overlatelseprocessen sa enkel som mojligt. Det f6ljs upp vid nasta 6verlatelse av lagenheten,
vilket kan ske manga ar senare. Notera att dessa regler géller for medlemmar upptagna efter
1/1 2024 for att undvika att otillatna renoveringar gjorda innan regelverket tradde i kraft inte
skall bedémas.

Den utflyttande medlemmen &r ansvarig for att bostaden uppratthaller stadgeenlig (och
enligt boenderegler) standard och otillatna renoveringar ska rimligtvis falla pa medlemmens
ansvar.

Styrelsen menar att féreningen inte ska bekosta uppfdljande kontroller.



Bilaga 1: Styrelsens rutin for avflyttningsprotokoll

Medlem i féreningen kontaktar teknisk forvaltare for en inspektion sa fort en
forsaljning borjar planeras, forslagsvis i samband med kontakt med maklare.

Den tekniska forvaltaren bokar tid med den boende for en kontroll och skriver ett
protokoll senast arbetsdagen efter inspektionen

Den tekniska forvaltaren skickar protokollet elektroniskt till styrelsen (den boende kan
begédra ut protokollet ifran styrelsen om sa énskas).

Inspektionen gors vardagar mellan 08-15 efter 6verenskommelse mellan medlemmen
och den tekniska forvaltaren.

Vid godkant protokoll kan ny medlem godkdnnas, detta kan forslagsvis goras
tillsammans med den ekonomiska bakgrundskontrollen av eventuell ny medlem.

Information till maklaren meddelas att medlemmen ar godkand.
Godkanda protokoll arkiveras i mappen i Driven (Avflyttningsprotokoll / AR).

Anmarkningar kan regleras genom:

o det som tillfaller foreningsansvar skall atgardas enligt rutin for felanmalan.
Behdver inte féljas upp med ny kontroll.

o att inflyttande Overtar ansvaret ifran utflyttande, detta skall dokumenteras
skriftligt och maklare far bista med den dokumentationen. Féljs upp vid ndsta
overldtelse.

o attatgdrder bestalls enligt renoveringsrutin av hantverkare. Féljs upp vid nésta
overlatelse.

o att anmaérkningarna atgardas omedelbart och féljs upp direkt med ny kontroll.
(Detta dr endast aktuellt dd kpare och sdljare kommer éverens om detta).

Anmarkningar pa renoveringar gjorda innan 31/12 2023 noteras av styrelsen men
inget ansvar pa atgarder kravs av den utflyttande medlemmen. Protokollet anvands
dock som jamforelse om lagenheten Overlats igen sa att inga ytterligare icke godkanda
renoveringar har skett. Detta for att undvika att medlemmar som bodde i husen innan
reglerna tradde i kraft skall drabbas.



Bilaga 2: Exempel 6verlatelsekontroll.

Overlatelsekontroll riftia.se
Farening Datwm Utftrd aw

Brf Exemplet 2018-01-11 Eva Goransson

Cwerdiande Bostagsratshavanaigh nr Adress Telefon/e-post

H Larsson, Igh 99 Vintrosagatan 50

Uppdrag och syfie:

Utfira verlatelsekoniroll (bostadsratten byter gare) for att ge ett dvergripande utlatande onf 13genhetens
tekniska tillstand.

Kontrellen avser i firsta hand bostadsrittsforeningens ansvarsomraden.

Ingen métning eller fSrstdrande kontroll ingar. Kontrollen &r inte av sadan omfattning att talédn enligt
jordabalken kan aberopas

Endast noterade positioner r kontrollerade.

Planidsning samt information om barande vaggar for aktuell 1agenhet finns aftiillga vid tillfalle 14 ME)

fiar kentroll. X

1 Badrum Kontrollerad | Anmarkning [ Kommentar

A Ventilation X X Tilluftsden inkopplat, e tillatet!

i2 Radiator X Handawkstork pa varmvatten, godkant av
styrelsen?

1.3 Golvbrunn X

14 Elinstallation -

1.5 Twattmaskin/torktumlara X Pluggad

1.8 Crrigt

1.7

2 WwWC HKontrollerad | Anmarkning | Kemmentar

21 Ventilation

22 Radiator

23 Elimstallation

24 Cwrigt

25

3 Kiak Kontrollerad | Anmarkning | Kommentar

31 Ventilation x x iZar ej att kontrollera, franluftsdon inbyggt. Ej
godkant.

332 Radijgtor X X Termostatvred trasigt/saknas.

3.3 Ayilapp X

34 KokKsflaktkapa x X Spisflakt ansluten, troligen till
frénluftskanalen, ef godkdnt.

g5 Diskmaskinsinstallation X Finns

W Vattensakert kik Mej

3.n Crigt




4 Hall Kontrollerad | Anmarkning | Kommentar

4.1 Radiator -

42 Brandvarnare X Saknas

43 Chrigt

5 Sowvrum 1 Kontrollerad | Anmarkning | Kommentar

5.1 Ventilation bt b Franluftsdon saknas

52 Radiator x

53

5] Sowvrum 2 Kontrollerad | Anmarkning | Kommentar

&1 entilation x

6.2 Radiator X

G.3

T Sowvrum 3 Kontrollerad | Anmarkning | Kommentar

TA Ventilation

7.2 Radiator X Radiator under vajonstret demonterad

73

-] Vardagsrum Kontrollerad | Anmarkning | Kommentar

B entilation X

52 Radiator X

83

o Klidkammare Kontrollerad | Anmarkning | Kommentar

a1 Ventilation

.z Radiator

9.3

10 Balkonglaltan Kontrollerad | Anmérkning | Kommentar

10.1 Ricke X

10.2 Flatta X

10.3 FParabol -

10.4 Markis -

10.5 Crerigt X Eluttag. Infravirme monterad pa
fasad/fonster.
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