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Proposition: Trad vid parkeringen

Propositionens forslag: Styrelsen anlitar en kvalificerad entreprendr for att ta ner 1-2 av de fem oxlar
som stdr nidrmast intill 62:an i samrid med arborist.

Anledning till férslaget: Vid senaste stimman 2020 foreslogs i en motion att de fem triden vid nedre
parkeringen nirmast 62:an ska tas bort eftersom de bilar som star parkerade under triden besviras av bir
som faller ner. En del boenden hade ocksé klagat Gver att biren skripar, och att man drabbats av
pollenallergi nir triden blommar pa viren. Det sades ocksd att triden vixer f6r nira husen och att
rétterna kan skada husgrunden. En del fénster 1 62:an skyms av triden och nas ddrmed inte av solljus.
Stimman beslutade att tillsdtta en arbetsgrupp att utreda olika alternativ f6r triden och ligga fram ett nytt
forslag. Arbetsgruppen bestod av Deborah Mohlund, Martin Schibbye, Mattias Wallblom och Anna
Koblanck.

Foérberedande underlag: En enkit genomfdrdes bland foreningens medlemmar i slutet av oktober 2020.
32 medlemmar svarade pé enkiten, och resultatet visar att en majoritet av de svarande uppskattar och
glids at triden. Endast ett fatal besviras av triden.

12 procent besviras av triden, 75 procent besviras inte av triden

56 procent glids dt trdden, 28 procent glids inte at triden

28 procent vill att alla trid ska std kvar, 31 procent vill att nagra trid ska sta kvar, 16 procent vill ta
ner alla trad.

Av de fyra som bor i ligenheterna vid trdden som svarat pd enkiten dr det bara en som besviras mycket
av triden, andra lite eller inte alls. Det dr inte heller ndgon av dessa som fOresldr att vi tar ner alla trid - en
vill ha alla triden kvar, en vill ha ndgra trdd kvar, och tva har ingen dsikt. Endast en person av de som har
parkeringsplats under triden av de fem med parkering under triden som svarat pa enkiten besviras av
triden, tre gor det inte alls.

Arbetsgruppen konsulterade tva arborister som bland annat sade att tridens rotter sannolikt inte utgor
ndgot hot mot husens grund; triden dr planterade lite vil ndra husen och lite vil titt inpd varandra for att
triden ska ma bra; att fjolarets extrema birmangd sannolikt var en engangsforeteelse; det 4r mojligt att
beskira triden och sa maste da ske med 1-3 ars intervall.

Baserat pd ovan information enades arbetsgruppen om att det klokaste alternativet dr for foreningen att ta
ner 1-2 av triden i samrad med en arborist.

Prisexempel: Beskira tre trid och filla tva trid. Bortforsling av allt ris till tipp: 21 100 kr, ex moms.
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Proposition: Upphandlingspolicy

Propositionens forslag: Styrelsen foreslar att stamman antar en upphandlingspolicy som
ska gélla vid foreningens upphandlingar enligt forslag, bilaga 1.

Anledning till forslaget: Styrelsens uppdrag ar ytterst att ta langsiktigt ansvar for
medlemmarnas tillgangar. En stor del av alla kostnader i bostadsrattsforeningar gar direkt till
leverantorer och forvaltare. En upphandlingspolicy sékerstéller att upphandlingar gar till pa
ratt sétt och ar ett viktigt stod for styrelsen i dess arbete, samtidigt som den garanterar
foreningens medlemmar att upphandlingar sker med aktsamhet om féreningens intresse.

Syftet med féreningens upphandlingspolicy ar att sakerstélla att féreningens upphandling av
varor och tjanster sker pa ett transparent och ekonomiskt ansvarigt satt. Upphandling skall
genomforas sa att féreningen far varor och tjanster med ratt funktion, ratt kvalitet och med
hdg sékerhet till basta mojliga pris. Policyn galler foér samtliga upphandlingar till ett varde av
minst 100 000 kronor, inklusive moms. Policyn bor ocksa foljas vid mindre upphandlingar i
den utstrackning det ar majligt och motiverat. Undantag fran upphandlingspolicyn ska i
mojligaste man undvikas, men &r tillatet om atgarderna ar av akut karaktar eller ingar i det
|[6pande arbetet.
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Upphandlingspolicy Brf Lis61

Syfte och omfattning

Syftet med féreningens upphandlingspolicy ar att sakerstélla att féreningens upphandling av
varor och tjanster sker pa ett transparent och ekonomiskt ansvarigt satt. Upphandling skall
genomforas sa att foreningen far varor och tjanster med ratt funktion, ratt kvalitet och med
hog sakerhet till basta mojliga pris. Policyn géller for samtliga upphandlingar till ett varde av
minst 100 000 kronor, inklusive moms. Policyn bor ocksa foljas vid mindre upphandlingar i
den utstrackning det ar majligt och motiverat. Undantag fran upphandlingspolicyn ska i
mojligaste man undvikas, men &r tillatet om atgarderna ar av akut karaktar eller ingar i det
[6pande arbetet. Vasentliga forandringar som enligt lag eller stadgar kraver stdammans beslut
ska innan upphandlingsforfarandet paborjas forelaggas stamman for avgérande.

Samtliga instruktioner nedan i fetad text ar regler som styrelsen maste folja enligt
upphandlingspolicyn.

Infér en upphandling

1. Styrelsen ska gora en behovsanalys. | en behovsanalys faststélls vad det ar for arbete
som foreningen vill ha utfért. Behovsanalysen kan goras av styrelsen eller en fristdende
konsult. Om atgarden ingar i foreningens underhallsplan kan foreningens tekniska forvaltare
hjalpa till att kartlagga behovet.

2. Styrelsen ska konsultera medlemmarna for arbeten som vasentligen paverkar
medlemmarnas boende. Detta kan géras genom en enkat med foéreningens medlemmar eller
genom att fragan tas upp pa stamma eller extrastamma. Nar arbetet pa detta satt forankras
bland medlemmarna redan pa idéstadiet minskar risken for missnoje i foreningen nar arbetet
utfors/ar slutfort.

3. | det fall det handlar om ett omfattande uppdrag som ligger utanfor styrelsens och
foéreningens kompetens ska styrelsen konsultera oberoende experter (dvs. sakkunniga
experter som inte ar potentiella leverantorer som kan ha ett egenintresse att ge sarskilda
rad). Detta galler alltid nar arbetet kan tankas paverka fastighetens kulturhistoriska varde.

4. Underlagen fran behovsanalysen och forfragningsunderlag ska dokumenteras och
arkiveras. Arkivering av skriftliga underlag ska goras i parm i styrelseforradet.
Dokumentation av digitalt material ska goras pa styrelsens fildelningsarea.
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Upphandlingsforfarandet

5. Styrelsen ska sammanstalla ett skriftligt forfragningsunderlag som ska innehalla en
beskrivning som tydligt visar vad féreningen vill ha utfért och under vilka omstandigheter.
Atgarderna ska beskrivas i text och om mdjligt &ven pa ritningar. Forfragningsunderlaget ska
skickas ut i god tid sa att tillfragade entreprendrer hinner lamna seriésa anbud. Tank pa att
ett detaljerat underlag sannolikt kommer att ge ett mer detaljerat och tillforlitligt svar tillbaka.

6. Nar atgarden involverar medlemmars lagenheter behover styrelsen dven bestamma vad
som &r obligatoriskt och vad som ar tillval. Vid genomférandet av atgarden kan det finnas ett
utmarkt lage att ge medlemmarna chansen att fa ytterligare arbeten utférda utéver det som
foreningen betalar for. Om det anda ska utforas till exempel hantverksarbete i byggnaden
kan styrelsen i forvag forhandla fram priser for eventuella tillval som skulle kunna intressera
de boende.

7. Styrelsen ska foére upphandlingen besluta vilka kriterier som ska ligga till grund for
utvarderingen av anbuden. Entreprendrer och leverantérer ska inneha F-skattsedel.
Upphandling skall ske med beaktande av minsta mdéjliga miljébelastning.

8. Styrelsen ska inhamta anbud fran minst tre olika leverantérer om sa ar mojligt. Det ar
bra att ta in s& manga som majligt for att fa basta mojliga variation och prisbild.

9. Upphandling ska ske pa ett 6ppet satt. Alla anbudsgivare skall behandlas pa ett
likvardigt och icke-diskriminerande séatt. Alla handlingar sands till entreprenérer som ar
lampade for atgarden. Anbud begéars fram till ett av styrelsen beslutat datum.

10. Anbuden utvarderas och jamfors utifran de svar som erhallits i anbudet. Utvardering av
anbuden ska ske med beaktande av de kriterier som uppstéallts fére anbudsinhamtandet.
Utvarderingen ska protokollforas. Protokollet ar underlag till styrelsen for beslut och ska
bilaggas styrelseprotokollet.

11. Referenser ska, om det bedéms mdjligt, inhamtas.

12. Upphandling ska praglas av ett totalkostnadstankande dar samtliga kostnader
beaktas som ar forenliga med kopet av varan/tjansten.

13. Beslut om vilket anbud/offert som antas ska tas pa ordinarie styrelsemote eller
sarskilt styrelsemote. Det mest fordelaktiga anbudet for foreningen och dess medlemmar
ska antas. Om inte lagsta anbud antas ska det av protokollet framga varfor styrelsen valt ett
annat anbud. Anbudet som antas ska bilaggas styrelseprotokollet. Om uppdraget ar valdigt
kostsamt kan styrelsen vdlja att lagga fram det for beslut bland féreningens medlemmar vid
ordinarie stamma eller en extrastdmma.

14. Ett entreprenadkontrakt ska tecknas med vald entreprenér dar allt som ar
Overenskommet med entreprendren ska finnas med. Utdver tekniska beskrivningar ska
entreprenadregler bildggas, en sa kallad AF-del (administrativa foreskrifter). Det ar viktigt att
styrelsen ser till att allt arbete som utfors i byggnaden tacks av giltiga avtal. Detta ar sarskilt
viktigt eftersom en foérening ar en juridisk person och darmed inte tacks av
konsumenttjanstlagen.
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15. Vid all upphandling ar det viktigt att kartlagga arbetsmiljérisker och hur dessa férebyggs
samt vem som ansvarar for detta.

16. Tillaggsbestallningar vid stora ombyggnader ska protokollféras och beslutas pa
styrelsemote.

Under arbetets gang och uppféljning

17. Styrelsen ska utse tva ombud som tillsammans representerar féreningen och skoter
kontakterna med leverantoren/leverantorer.

18. Styrelsen ska foélja upp arbetet och halla en regelbunden dialog med leverantéren.
Detta sker lattast genom ombudet/ombuden.

19. Vid nagon form av renovering, tillbyggnad eller hantverk ska styrelsen alltid anlita en
oberoende besiktningsperson for att kvalitetssakra arbetet som utfors av entreprenéren
innan slutlig betalning gors. Det &r viktigt att en oberoende besiktningsman utfor en
slutbesiktning. Ofta erbjuder entreprentren en besiktningsman, men féreningen bor alltid
anlita en egen oberoende eftersom det ger er en extra sdkerhet att arbetet ar utfort korrekt.

20. Styrelsen ska l6pande informera foreningens medlemmar om arbetets gang och hur
det vantas paverka boendemiljon. Eventuella forandringar eller tillagg i uppdraget ska ocksa
meddelas féreningens medlemmar, sarskilt vid stérre arbeten som vasentligen paverkar
boendemiljon.
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Proposition: Parkeringsregler

Propositionens forslag: Styrelsen foreslar att stamman antar parkeringsregler gallande
parkeringsplatserna i foreningen enligt forslag, bilaga 2.

Anledning till forslaget: Foreningen har idag 49 parkeringsplatser men 80 lagenheter. Det
gar alltsa inte att ge alla lagenheter tillgang till varsin parkering. Men det &r bra om sa manga
lagenheter som mojligt kan fa tillgang till en parkeringsplats vid vara hus. Det har inte funnits
nagra nedskrivna regler for hur nyttjandet av parkeringsplats far ske eller hur kdsystemet
fungerar. For att fa mer kontinuitet i detta samt i stérsta méjliga grad se till att s& manga
lagenheter som majligt kan fa en parkeringsplats per lagenhet foreslar nu styrelsen for
stamman dessa parkeringsregler. Utgangspunkten har varit att parkeringsplatserna ska
nyttjias av boende i vara hus och att s3 manga lagenheter som mojligt ska fa tillgang till en
parkeringsplats.
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Parkeringsregler BRFLis61

Brf Liso1 har 49 parkeringsplatser for medlemmar och hyresgaster i féreningen. Endast tva
parkeringsplatser ar sa stora att de rymmer en husbil/latt lastbil. Det finns inga
parkeringsplatser for gaster eller tillfallig parkering.

Om parkeringsplats 6nskas hyras gors det genom att till styrelsen skriftligt anséka om p-
plats. Mottaget datum rdknas som anmalningsdatum. Nyttjandet av parkeringsplatserna
regleras genom ett nyttjanderattsavtal.

Regler och foreskrifter:

1. Endast medlemmar, hyresgaster och hyresgaster i andra hand i
Bostadsrattsforeningen (Brf) Lis61 far inneha en parkeringsplats.

2. Varje lagenhet/hushall har ratt att hyra 1 parkeringsplats. Ett hushall kan hyra en
extra parkering i man av plats.

3. For att fa en parkeringsplats maste medlemmen/hyresgasten ha tillgang till ett
motorfordon sasom bil, latt lastbil/husbil, motorcykel eller storre cyklar som lastcykel
eller ladcykel. Fordonet maste rymmas inom en P-ruta. Husbil/latt lastbil kan fa en
storre plats till hogre kostnad om nagon av dessa tva platser finns tillgangliga.

4. Fordon som ger ratt till parkeringsplats ska alltjamt vara: i kdrbart skick, skattat,
besiktigat, pastallt och far ej lacka miljoéfarliga vatskor.

5. Samtliga parkeringsplatser ar till for uppstéllning av bil mm enligt vad som anges i
punkt 3 och som nyttjas av boende i brf Lis61. Anvands parkeringsplatsen till annat
upphdr nyttjanderatten.

6. Uppsagningstiden ar 1 manad om inget annat uppges. Da en medlem flyttar ségs
avtalet upp pa datum for Gverlatelse.

7. Hyran for parkeringsplatserna betalas separat och inkluderas ej i bostadsrattsavgift
eller manadshyra. For aktuell avgift kontakta styrelsen eller se hemsidan.
Parkeringsplats anvisas enligt turordning i kon och beslutet gar ej att dverklaga.

9. Byte av parkeringsplats mellan medlemmar far goras efter godkannande av styrelsen.
Dock maste foreningens ekonomiska forvaltning meddelas sa att nya kontrakt kan
skrivas. Medlemmarna betalar d& administrationskostnaden.

10. Andrahandsuthyrning av p-platser &r inte tillatet. Bryter man mot detta riskerar man
att utan varning sagas upp fran platsen med omedelbar verkan.

11. Parkeringsplatsen dvergar inte vid forsaljning eller byte av lagenhet.

12. Parkeringsplatsen galler inte vid andrahandsuthyrning av l[Agenhet. Medlem eller
hyresgast i Brf Lis61 som hyr ut sin lagenhet i andrahand forlorar nyttjanderatten till
hyrd parkeringsplats under den period hon/han inte bor i féreningen.

13. Hyresgast med andrahandskontrakt i Brf Lis61 har rétt att hyra parkeringsplats och
kan stalla sig i ko pa samma satt och med samma regler som for medlemmar i
foreningen och hyresgaster.

14. Felparkeringar pa féreningens parkering anmals direkt till SSG 010-333 33 33.

15. Utlaning av p-plats ar tilldtet under max 48 timmar.

o
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16.
17.

Missbruk av reglerna kan leda till omgaende uppséagande av hyresavtal.

Foreningen svarar for sedvanlig renhallning, snéréjning och sandning av infartsvag till
bilplatsen medan det aligger medlemmen/hyresgasten att svara for dessa uppgifter i
vad avser sjalva bilplatsen.

Regler for kon till parkeringsplats

Om ledig parkeringsplats finns, ska styrelsen snarast erbjuda den medlem i Brf Lis61

eller hyresgéast boende i Brf Liso1 som statt i ko att hyra denna, enligt féljande rutin:
Forst den som redan har parkeringsplats och har anmalt intresse for att byta fran
nuvarande parkeringsplats till en annan. Den som férst anmaélt intresse for byte
erbjuds forst o0.s.v. Vid byte av parkeringsplats avslutas kontraktet for tidigare
parkeringsplats samma datum som tilltrédet till den nya vinner laga kraft. Medlemmen
star sjalv for den administrativa kostnaden for bytet.

Darefter erbjuds den som statt langst pa kélistan den outhyrda parkeringsplatsen,
under férutsattning att dvriga paragrafer i avtalet for parkeringsplats ar uppfylida.
Avstar denne ska nasta medlem erbjudas platsen, o.s.v. Den medlem som avstar
erbjuden parkering, flyttas till sista plats i kélistan.

Styrelsen svarar for kolistan och ska, vid forfragan fran féreningens medlemmar,
kunna ange pa vilken plats i turordningen som medlemmen star.

Om outhyrda parkeringsplatser finns kan styrelsen besluta att de kan hyras av
medlem som redan disponerar en plats. Dessa platser hyrs ut med 30 dagars
uppsagningstid fran foreningens sida. Den medlem som hyrt en extra plats langst
sags upp forst o.s.v.



