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ROSTADSRA RFOREX

Styrelsens yttrande

Vad ska beslutas av stamma och vad ska beslutas av
styrelsen?

Gransdragningen mellan vad som faller innanfér ramarna for styrelsens befogenhet och vilka beslut
som ska fattas pa en stimma ar ett av de omraden dar det begas mest misstag hos
bostadsrattsforeningar. Vissa styrelser vill gdrna bestdmma allt sjélva och fattar beslut som ar utanfor
deras befogenhet medan andra styrelser duckar fran ansvar och hanskjuter alla fragor, stora som sma,
till foreningsstdmman for beslut. Man bor givetvis undvika att arbetet blir tungrott utan ska vara
beredd pa att ta in medlemmar utanfor styrelsen vid behov i arbetet. Man maste ocksa undvika att
styrelsen helt bakbinds av stammobeslut som hindrar vanligt styrelsearbete.

| en bostadsrattsférening ansvarar styrelsen for den I6pande férvaltningen medan storre beslut ska
tas pa stdmma. Beslut som innebar vasentliga forandringar av foreningens byggnader och mark,
beslut om andringar av insatser, beslut om stadgeandringar och beslut om att foreningens
verksamhet ska utvidgas pa nagot satt maste alltid tas pa stamma. Vill en bostadsrattsforening t.ex.
bygga en trappa mellan tva parkeringar pa fastigheten ar detta ett sddant beslut som ska tas pa en
foreningsstdmma. Stamman ar ocksa det forum dar motioner fran medlemmar ska tas upp. Har man
som medlem storre forslag eller synpunkter som inte direkt ror den I6pande forvaltningen bér man
alltsa inte ta det i forbifarten ndr man rakar dka hiss med nagon i styrelsen utan ta upp det i riktig
ordning pa en féreningsstimma genom att ldmna in motion i tid.

Vad ingar da i den lI6pande forvaltningen? Vad kan styrelsen sjalv fatta beslut om? Ganska mycket
faktiskt. Styrelsens ansvar ar ganska langtgaende och av det féljer ocksa befogenheten att fatta beslut.
Styrelsen representerar bostadsrattsféreningen och har ansvar bade mot medlemmarna och som
fastighetsagare gentemot myndigheter och hyresgaster. Styrelsen ansvarar for fastigheten och alla
dess funktioner vilket inte bara innebér att det ska skottas och sandas utan ocksa att styrelsen t.ex.
maste vara insatt i olika skyddslagstiftningar som géller for fastighetsdgare sa som miljélagstiftning,
brandféreskrifter m.m. Det finns manga egenkontroller som maste géras med jamna mellanrum,
exempelvis kontroller av hissar och ventilation. Genom att uppratta en underhallsplan har man ett
stod i arbetet med underhallet, for att veta vad som ska goras och nar for att méta alla de krav som
galler for fastigheten. Styrelsen ar ocksa ansvarig for foreningens ekonomi vilket innebar att de ska se
till att féreningen har en god ekonomi. Varje ar maste en budget géras och sedan i slutet pa aret en
arsredovisning och andra dokument som behdvs for revisionen.

Det gar inte att “spela sakert” och ta alla beslut pa stamma eftersom detta kan generera felaktiga
konsekvenser i sig. Vad hander t.ex. om stamman rostar nej till nodvandigt underhall som féreningen



ar skyldig att utféra? | sa fall far styrelsen ett problem da de personligen ansvarar for forvaltningen av
fastigheten.

Styrelsen ska se till att erforderligt underhall utfors i tid sa
att fastigheten inte skadas

Styrelsen har till uppgift att forvalta fastigheten (se stadgarna §13). | detta ingar att se till att underhall
sker. En del underhall gors veckovis i samband med de kontroller som var tekniska forvaltare Driftia
gor. En del underhall gérs en gang i kvartalet som t.ex brandskyddsronder. Annat underhall sker med
langre mellanrum sa som vart tjugonde eller femtionde ar. Det ar den sa kallade tekniska livslangden
som styr intervallen for underhallet. Har man otur behéver man goéra ett underhall tidigare an vad
den tekniska livslangden generellt anses vara. For att undvika en akut situation behéver man géra
besiktningar av fastigheten. Enligt stadgarna ska besiktning ske vart tredje ar (se stadgarna §15). | en
bostadsrattsforening byts styrelseledamdoterna ut 6ver tid. For att ha en kontinuitet i arbetet med
underhallet ska styrelsen uppratta en underhallsplan (se stadgarna §9).

En underhallsplan &r ett viktigt stod for styrelsen bade i budgetarbetet och planeringen av
underhallet. Med hjalp av underhallsplanen kan styrelsen planera nar underhall ska géras och besluta
om arsavgiftens storlek for att se till att det finns tillrackliga medel for att underhallet ska kunna goras.
Underhallet behover inte finansieras direkt av eget kapital utan kan dven finansieras genom lan.
Styrelsen kan inte sélja fastigheten eller delar av den men styrelsen far belana den (se stadgarna §15).

Underhallet ansvarar styrelsen for och ar inget som behdéver beslutas om pa en stimma. Styrelsen
kan informera om kommande underhall. Detta gérs dels i arsredovisningen och l6pande under aret i
manadsbrevet.

Skillnad mellan underhall och investering

Underhall ska inte férvaxlas med en investering. En investering syftar till att 6ka fastighetens varde.
Syftet med underhall &r att bibehalla fastighetens varde. En bra planering av underhallet i en fastighet
underlattar agandet och forvaltningen.

| en underhallsplan redogors for vilket underhall som behovs for de konstruktioner eller system som
finns nar underhallsplanen upprattas. Om man vill &ndra pa fastigheten genom att bygga en ny trappa
pa fastigheten &r det inte ett underhall utan en investering.

L3t oss ta ett exempel:

Vara hushallssopor slangs idag i kdrl som star utomhus i bas. Om basen skulle ga sonder behover det
lagas. Det ar underhall av basen. Vi behover ocksa tvatta kérlen for att de ska vara funktionsdugliga.
Det ar ocksa ett underhall som gérs med jamna mellanrum.

For att slippa lukt fran soporna och gora det mindre attraktivt for rattorna att halla till kring vara hus
har det kommit forslag om att vi istallet for att slanga hushallssopor i karl i bas ska vi slanga
hushallsoporna i markbehallare som rattorna inte kommer in i och som lukten inte kommer ut fran.
Att installera markbehallare &r en forandring av fastigheten och ar darfér en investering och inte ett
underhall. Investeringar beslutar inte styrelsen om utan det ar stimman som beslutar om det. Darfor



hade féreningen en extrastimma i november 2023 for att besluta om fyra stycken investeringar,
daribland markbehallare for hushallssopor och matavfall.

Styrelsen ska uppratta underhallsplan

Det ar enligt stadgarna styrelsens uppgift att uppratta en underhallsplan. Underhallsplanen ska
innehalla sadant underhall som gérs med langre horisont (oftast sddant som gors mer séllan &n vart
tionde ar). Underhallsplanen behdver uppdateras da fastigheten har forandrats genom en
investering.

Den underhallsplan som styrelsen utgar fran i sitt arbete just nu ar fran 2016. Den togs fram av en
konsult efter att revisorn hade papekat att foreningen saknade underhallsplan sedan ombildningen
2010. Styrelsen har konstaterat att underhallsplanen verkar stdmma ganska bra vad géller tiden da
respektive storre underhall behéver géras men samre néar det galler kostnadsberdkningen. Eftersom
det ocksa har skett investeringar i nya system och konstruktioner behéver ocksa underhallsplanen
uppdateras for att inkludera underhallet av dessa.

Styrelsen haller darfor pa att se 6ver olika planeringsverktyg for att uppratta en uppdaterad
underhallsplan. Styrelsen vill inte ha en statisk underhallsplan tryckt pa papper utan istallet en som ar
mojlig att uppdatera nar nya system och konstruktioner tillkommer samt lattare att uppdatera utifran
forandringar i kostnadsutvecklingen. Styrelsen har tittat ndrmare pa ett planeringsverktyg fran
Riksbyggen (som var ekonomiska forvaltare Simpleko ar en del av) som heter Replano samt pa
Fastighetsdgarnas planeringsverktyg.

Det kostar att uppréatta en underhallsplan sa styrelsen vill garna se till att foreningen far ett sa
anvandarvanligt och bra planeringsverktyg for pengarna som maijligt.

Underhall - hur gar det till

Arbetet med storre underhall behover folja en strategisk plan. Om det inte har hant nagot som
medfort att man behovt tidigareldgga underhallet av en viss del av fastigheten sa ar tidsplanen i
underhallsplanen en forsta indikation pa att det &r dags att understka statusen pa konstruktionen.
Detta gors genom besiktning. Besiktningen kan ge information om konstruktionen ar i behov av
underhall enligt tidsplanen i underhallsplanen eller om man behéver tidigareldgga eller kan
senareldagga underhallet.

Visar besiktningen att det ar dags for underhall behover styrelsen satta igang med arbetet. Beroende
pa storleken pa underhallet kan styrelsen skota arbetet sjalva, ta hjalp av var tekniska forvaltare eller
ta in konsult for att stotta styrelsen i arbetet.

Oftast ar underhall som tas med i underhallsplanen av sadan storlek att man behover ta in en konsult
eller i alla fall anvanda sig av projektledarna hos var tekniska forvaltare.

Tillsammans med styrelsen kartlagger konsulten vad som behdver goras rorande underhallet.
Ytterligare undersokningar behover kanske goras infor att man ska ga ut med offertférfragan. Som
stod i denna process har styrelsen den upphandlingspolicy som togs fram 2021 och som ar beslutad
av stdmma att styrelsen ska anvanda sig utav.



For att ge fler medlemmar ett inflytande i processen och bidra med sina kunskaper kan styrelsen
tillsatta arbetsgrupper. Det dr dock styrelsen som tecknar firman, ingar avtal och som beslutar om
underhall. Om man samtidigt med ett stérre underhall vill géra dndringar av fastigheten genom nya
investeringar maste dessa andringar beslutas om pa en stimma.

For att halla medlemmarna informerade om kommande underhall bor dessa tas upp i
arsredovisningen. Sedan under processen kan styrelsen informera om fortskridandet via
manadsbrevet.

Svar fran styrelsen pa fragor i motion 1

1. Vad har féreningen for behov av dranering och utvandigt VA-arbete? OCH
2. Vad finns det for skal att géra detta nu alternativt vid ett senare ftillfalle?

Vid kraftiga regn och kraftig sndsmaltning har féreningen haft problem med att vatten runnit
in i kdllaren i 64an och att brunnarna runt husen har svammat dver och vatten har runnit in i
husen. 2012 gjordes en dranering efter en storre 6versvamning i affarslokalen i 64an. Trots
dréneringen sa har det varit fortsatta problem framfor allt i kdllarna. Efter att ha granskat
fotografier fran nar draneringen gjordes 2012 har styrelsen och dréneringsgruppen kunnat
konstatera att dranering inte &r gjord hela vagen ner till bottenplattan utan bara en vaning
ner. For att skydda husen behover dranering goras hela vagen ner till bottenplattan.

Styrelsen har 1atit besiktiga husets grund och dessa besiktningar visar att den tekniska
livslangden pa drdneringen ar slut och att det dr dags att dréanera. Detta innan det blir akuta
problem.

For att fa bukt med brunnar som svammar éver behover yttre VA renoveras. Styrelsen och
draneringsgruppen har latit goéra en undersdkning av stammar och rér i och runt husen.
Stammarna i huset mar bra och dessa spolades 2023. Spolning av stammar ska géras ungefar
vart tionde ar och ar en del av underhallet som styrelsen ansvarar for. Besiktningen av yttre
VA visade att det inte ar trasigt men funktionen &r dalig och den tekniska livslangden har
passerats.

Den tekniska livslangden pa dranering och yttre VA ar ca 50 ar. Husen byggdes 1959 och “bast
fore-datum® var alltsa da vi ombildades till bostadsrattsforening (2010). Nar underhallsplanen
togs fram 2016 besiktigade konsulten fastigheten och noterade att dranering behover goras
2020 och yttre VA 2030. Dock skriver konsulten att det ar svart att uppskatta hur mycket och
hur djupt man behdéver grava.

Styrelsen har utifran underhallsplanen, de 6versvamningar som skett och de besiktningar som
gjorts av konsulter av huskropparna och yttre VA konstaterat att det ar dags att dranera och
atgarda yttre VA. Detta for att vi ska fa mindre problem i framtiden med att vatten rinner in i
husen. Att skjuta detta ytterligare framat i tiden ar inte forsvarbart utifran de éversvamningar
vi har drabbats av de senaste aren.



Hur kommer det sig att en investering som uppskattades till 1,5 miljon kronor 2016 6kat till
27 miljoner kronor 2023/24?

| underhallsplanen star det att drédnering ska goras 2020 tillsammans med gardsytor
(stenlaggningar och asfaltering). Anledning att man gor dessa samtidigt ar for att en drdnering
innebar att man behdver grava en bra bit ut fran husen. Detta galler sarskilt pa
parkeringssidan dar det ar manga vaningar ner till bottenplattan. | samband med draneringen
behéver man grava mer dn 10 meter ner och for att man ska fa ett bra schakt behéver man
grava nastan lika langt ut fran huset ocksa.

Dranering och renovering av gardsytor uppgar i underhallsplanen till 2,3 miljoner kronor.
Detta har styrelsen sedan tidigare konstaterat var en alldeles for 1ag kostnad och hade redan
tagit hojd for det i planeringen. Det vi jobbade utifran var en kostnad pa 8 miljoner kronor.
Detta var pengar som foreningen hade och for detta planerades inte att nya lan behovde tas.

N&r man anda maste grava upp sa mycket runt husen i samband med dranering ansag
styrelsen det smart att dven se Gver att ta hand om det yttre VA. | underhallsplanen
uppskattades denna kostnad till 0,5 miljoner kronor.

| underhallsplanen star det att det &r oklart rérande drénering och utvandigt VA och att vidare
undersokning behovs. Kostnaden for draneringen verkar inte ha beaktat det gravdjup som
behovs for vara hus.

Under hosten 2023 i samband med att undersékningar av marken har gjorts har konsulten
flaggat for att kostnaderna i underhallsplanen ar mycket felaktiga och att underhallet kommer
att kosta betydligt mer. For att ge battre planeringsforutsattningar lat styrelsen ta in en
kalkylator for att berdkna kostnaderna for dranering och yttre VA. Dessa berakningar
innehaller antagande om saker och ting under jord som vi inte vet sa mycket om. Berdkningen
ar gjord utifran det sdmsta tankbara scenariot om markférhallandena under asfalten.
Styrelsen fick detta underlag i bérjan av november och gick ut med information till
medlemmarna i manadsbrevet i slutet av november om de berdknade kostnaderna for
underhallet och hur styrelsen planerar att finansiera underhallet.

Kostnaden pa 27 miljoner kronor inkluderar moms om 25 procent, vilket inte
underhallsplanens kostnader gor. Dessutom ingar de av stdmman den 26 november 2023
beslutade investeringarna i markbehallare, laddstolpar, pergolan och trappa mellan
parkeringarna. Aven om man rensar for detta kan man inte komma ifrén att
underhallsplanens kostnader ar grovt underskattade. Styrelsen arbetar med att ta fram en ny
underhallsplan (se dven svar pa motion 2).

Vad ingar i de foreslagna arbetena? Vilka delar av detta dr nédvandiga och vilka ar tillagg?

Det som ingar i de foreslagna arbeterna som ror underhallet &r dranering av bada husen,
lagga om stenlaggningar och asfalterade ytor och yttre VA. | och med draneringen kommer
det att planteras nya véxter runt husen men dessa kommer att sta en liten bit ifran husen sa
att huskroppen mar battre och det blir mindre attraktivt for rattor att halla till runt husen. Dar
det ar plantering idag kommer det att vara plantering dven efter draneringen.



De investeringar som ocksa ingar i arbetet ar:

Markbehallare for hushallssopor och matavfall samt flytt av fem parkeringsplatser
Sittgrupp i pergolan och pergola

Trappa mellan parkeringarna

Laddstolpar och infrastruktur for laddning

A WwN e

Dessa beslutade stimman om den 26 november 2023.
Finns det alternativa I6sningar?

Styrelsen har sett 6ver om det skulle racka med att bara dranera 64an och om man kan skjuta
pa arbetet med 62an. Detta rekommenderas dock inte av de som undersokt huskropparna.
Den tekniska livslangden ar passerad och vi har kanske bara tur att det inte skett nagot an.

Styrelsen har ocksa sett 6ver om vi behdver dranera pa alla sidor om husen. Parksidan &r
mindre paverkad néar det galler drénering. Dock &r draneringen pa den sidan betydligt lattare
att géra pga jordforhallanden och att husen ligger i suterrang. Det &r inte draneringen pa
parksidan som ar den stora kostnaden. Dock kommer den att behdva géras om kanske 10 ar
och for att da inte behdva alla fasta uppstartskostnader bedémer styrelsen dnda att det ar
smartast att gora draneringen runt hela husen samtidigt.

Hur kommer investeringen/lanen att paverka foreningens ekonomi pa kort och lang sikt?

Den absolut dyraste investering som stamman den 26 november 2023 beslutade om var
investeringen for laddstolpar. Den kommer att finansieras med hojda avgifter for parkeringar.
Hyran for en parkeringsplats hos oss ar 1920 kr/ar. Det har varit oférandrat sedan féreningen
bildades och har inte f6ljt med kostnaderna i samhallet. | var grannférening och i
allmannyttan i Farsta ligger hyran pa nastan 6000 kr/ar. Efter att parkeringsplatserna ar klara
kommer alla som hyr parkeringsplats idag att fa sitt gamla hyreskontrakt uppsagt och de som
Onskar fortsatta hyra parkering kommer att fa ett nytt kontrakt dar hyran satts pa en niva som
ar liknande som den i vart naromrade och som kommer att folja prisutvecklingen i ekonomin
via en indexering. Investeringen i laddstolpar kommer att vara avbetald inom 10 ar.

Foreningen har sparat kapital pa ca 8 miljoner kronor. Under varen kommer féreningen att
sdlja en tidigare hyresratt. For att kunna gora underhallet nu och inte skjuta det i framtiden
behover foreningen ta |an. Detta innebar att foreningens kostnader for rantor blir hogre.

| de kalkyler som styrelsen gor i budgetarbetet antar vi att rantorna ligger pa 4 procent. Det
laga rénteldge som varit i Sverige och 6vriga varlden under manga ar ar lika onormalt som att
ha hoga réntor en sadan lang tid. Det var ju en gyllene tid fér manga nér rantorna var laga,
prisokningar var l1aga och I6nerna steg i normal takt. Men som alla sddana perioder sa tar de
slut. De kraftiga prisékningarna som vi sett sedan 2022 har paverkat manga och man har
markt av att Idnen och pensionen inte racker till lika mycket som under aren innan 2022. Som
ett svar pa den kraftiga inflationen hojde Riksbanken ranta for att dampa ekonomin. Ett tag
blev det alltsa kraftiga prisékningar och snabbt stigande styrranta. Detta tillsammans med att
den svenska kronan forsvagades gjorde att marknadsréntorna steg annu mer. Det tog nagra
manader fér ekonomin att borja stabilisera sig och nu har svenska kronan starkts och
prisdkningstakten dr nere pa runt 2 procent. Marknadsrantorna har darfor sjunkit. Strax fore



jul band déarfor styrelsen det stora Ian vi har pa 20 miljoner kronor sedan stambytet pa en
ranta om 3,39 procent. Detta var ca 1 procentenhet lagre jamfort med en manad innan.

Ekonomin svajar alltid. Det gar upp och det gar ner. | denna ibland turbulenta varld behover
en bostadsrattsforening tanka langsiktigt och planera for en hallbar utveckling. Detta géller
bade ekonomin och underhallet av fastigheten.

Efter att styrelsen hade fatt reda pa hur stora kostnaderna for underhallet fér dréaneringen
mm kunde tankas bli tog styrelsen kontakt med SBAB for att se 6ver mojligheten att fa ta
ytterligare lan. SBAB tittade pa var underhallsplan och var ekonomi. SBAB tittade ocksa pa
belaningsgraden, dvs lan per kvm bostadsyta. De sag att vi har arbetat med att fa ned den och
det tycker de ar bra. SBAB anser inte att det ar problematiskt med belaning strax under
10.000 kr/kvm. Men daremot har SBAB hogre krav pa redovisning for foreningar som har en
belaningsgrad éver 10.000 kr/kvm om hur denna ska sédnkas.

Exakt hur mycket foreningen skulle behova lana for att kunna genomféra underhallet
avseende dranering, markytor och yttre VA vet vi inte férran vi har fatt in offerter. Dock &r
kalkylatorns berdkningar en utgangspunkt. Det nya lanet kommer att tecknas senare under
varen och da troligen i en lugnare ekonomisk situation an den som var under 2023. Dock kan
vi inte forvanta oss att det blir lika laga rantor som det var fore 2022.

En forening kan antingen spara helt och hallet sjalv till underhall eller finansiera det bade
genom eget sparande och lan. | brf Lis61 finansierar vi underhallet genom att spara undan en
del av resultatet varje ar till framtida underhall men ocksa genom att ta Ian.
Alternativkostnaden att ta lan eller spara sjalv brukar pa lang sikt bli ungefar lika. Men
ekonomi fluktuerar alltid och ibland ar det |att att spara och andra perioder ar det svarare att
spara.

Hur relaterar denna investering i underhall till 6vrigt planerade underhall de ndrmaste 10
aren?

Foreningen ar dn sa lange ung men samtidigt ar husen gamla. Denna kombination gor att vi
inte har hunnit bygga upp den sa kallade yttre fonden (6ronmarkta medel av det egna
kapitalet som ska anvdndas for framtida underhall) annu. Samtidigt har vi alla dessa stérre
underhall att gbra som inte var gjorda av fastighetens forre dgare Stockholms Hem.
Foreningen har gjort stambyte och atgardat fonstren. Det storre som nu behdver goras ar
drénering, markytor och yttre VA. Det som ligger framfor oss ar tak och balkonger.

| underhallsplanen star det att taken skulle underhallas 2020. Var tekniska forvaltare gjorde
en besiktning av taken. Taken &ar i gott skick. Vi har latit mala om platen pa taken och
kontrollerat alla brunnar. Tackpappen ar i gott skick och klarar manga ar till. Dar pappen
sviktar har statusen kontrollerats ytterligare. Men om ca 10 ar behover vi lagga om pappen.
Da behover man ocksa se 6ver tillaggsisolering. Det har dven kommit in forslag till styrelsen
om att vi ska installera solceller pa taken. Det skulle vara en investering och det ska en
stamma fatta beslut om. Dock kan det vara smart att installera solceller samtidigt som man
renoverar taken.

En annan sak som motionadrerna tar upp ar balkongerna som styrelsen lat besiktiga i och med
att det har upptackts en liten spricka i en balkong. Besiktningen pekar pa nagra mindre



atgarder rorande rostskydd som foreningen bor gora i var (nar vadret ar bra). Tva lite storre
insatser behdvs pa ett vaggparti och en balkong for att skydda huset. Darutover sager
besiktningen att renovering av balkongerna inte behéver goras forran om 10-20 ar. Detta ar i
linje med underhallsplanen déar det star angivet 2038.

Annat som star i underhallsplanen de narmaste 10 aren ar:

Tak, enligt underhallsplanen 2020 men efter besiktning framflyttat

Mala trapphus, vilka vi gjorde redan 2017

Termostat och ventiler, vilket vi inte kommer behova gora forrdan om bortanfor 10 ar
for de visade sig vara i bra skick nar vi gjorde varmeinjusteringen 2023
Lekstallningen, vilket vi gjorde 2023 efter anmarkningar vid besiktning
Atervinningen (luftvirmevaxlaren), dessa kontrolleras regelbundet

Fonster och dorrar, service gors vartannat ar sa detta ar omhandertaget

Kallarna, malning av tak och vaggar

Tvattstugan och tvattstugeutrustning

Undercentralen, for fjarrvarmen

Vatrumsrenovering, detta dr renovering av badrum i ldgenheter. Detta kan man
fundera pa om det ligger pa bostadsrattsforeningen att géra eller om det borde
skotas av respektive bostadsrattsinnehavare.

De fetmarkerade i listan ovan ar det som ingar i styrelsens fortsatta planering framat. Ingen av
dessa ar lika omfattande som dranering eller stambyte.

Som ni marker ar underhallsplanen inte riktigt anpassad till sa som laget &r nu i var fastighet.
Styrelsen arbetar darfor med att ta fram en uppdaterad underhallsplan (se dven styrelsen
svar pa motion 2).

Foljande underlag finns pa hemsidan under Om foéreningen - Dokument - Stammor:

e Protokoll fran besiktning av rér, brunnar och husgrund
e Forfragningsformular infor upphandling
o Kostnadskalkyl

Underhallsplanen finns pa hemsidan under Om foéreningen - Dokument - Underhallsplan

Dessa dokument &r stora och for att spara pa papper hanvisar vi till hemsidan. For den som
onskar fa dessa utskrivna kontakta Elin pa 070-3994814 sa ordnar hon med utskrift.

Styrelsens kommentar till beslutspunkt i motion 1

Underhallet ar inget som stdmman kan besluta om. De kostnader av de kalkylerade 27 miljoner
kronor, vilka berér investeringar, beslutade stimman om den 26 november 2023. Ovriga kalkylerade
kostnader som finansieras genom eget kapital och 1an och som rér underhall kan stimman enligt
stadgar och bostadsrattslagen inte besluta om.



Svar fran styrelsen pa motion 2

Det ar styrelsen som ska uppréatta en underhallsplan. Nuvarande styrelse &r medvetna om att befintlig
underhallsplan inte ar tillrdcklig och att den behdver uppdateras. Detta arbete pagar i styrelsen.

Information om underhall ska delges medlemmarna i arsredovisning och processen under aret bor
kommuniceras till medlemmarna t.ex. genom information i manadsbrev eller liknande. Sa har ocksa
skett infor att genomfora dranering mm..

Styrelsens kommentar till beslutspunkt i motion 2

Det ar inte stammans roll att besluta om underhallsplan och stamman behover inte besluta om att

underhallsplan ska upprattas eller uppdateras for det framgar redan av stadgarna att det ar styrelsens
ansvar.

Det &r styrelsens ansvar att se till att underhall gérs i tid i den omfattning som behdvs for att
fastigheten ska vara i gott skick. Underhall beslutas inte om pa stdmma oavsett storleken pa
underhallet.



