BOSTADSRATTSFORENINGEN LISO 1
Stockholms kommun, Stockholms lan
Org.nr: 769616-5641

EKONOMISK PLAN

Enligt bostadsrattstérordningen (SFS1991:630).

2010-03-10



EKONOMISKA PLANEN INNEHALLER FOLJANDE RUBRIKER:

A. Allmanna forutsattningar
Fastighetsforvary och uppldtelse av bostadsrdtt

B. Beskrivning av fastigheten
Allmdanna fastighetsdata, byggnadsbeskrivning och rumsbeskrivning

C. Foreningens anskaffningskostnad
Kostnader fér; féreningens fastighetsférvary, nddvandiga
renoveringsarbeten, avgifter och administrativa kostnader

D. Finansieringsplan och féreningens arliga kostnader
Kapitalkostnader och driftskostnader

E. Foreningens arliga intakter
IntGkter av; bostadsrattsidgenheter (med andelstal och insatser),
hyresldgenheter, lokaler och &vriga intdkter

F. Prognos och kanslighetsanalys

BILAGOR SOM BIFOGAS SEPARAT TILL DENNA PLAN:
» Sdrskilda forhallanden
Undertecknad plan av féreningens styrelse med sarskilda villkor for
féreningen

* Intyg
Av Boverket behoriga att utfarda intyg av ekonomiska planer,

enligt 3 kap. 2 § bostadsrattslagen
* FDS-utdrag med situationsplan
* Teknisk utredning av fastighetens skick

* Foreningens stadgar



A. ALLMANNA FORUTSATININGAR

Bostadsrattsféreningen Lisd 1 i Stockholms kommun, Stockholms 1an,
registrerades 2007-05-07.

Féreningen har till &Gndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande
utan begransning fill tiden.

Bostadsrattsféreningen har fér avsikt att forvarva fastigheten Stockholm

Lisd 1, Stockholms kommun med befintliga bostadsbyggnader som ér uppférda
1958. Féreningen har erbjudits att forvarva fastigheten av AB Stockholmshem Hill
en koépeskiling om 84 000 000 kronor.

Planen grundar sig pd att 70 % av hyresldgenheterna ombildas fill bostadsratter
inom ett &r och att dérmed resterande 30 % (24 st), kvarstar som
hyresidgenheter med féreningen som vard.

Planen grundar sig dessutom pd att 14 st (18%) av ldgenheterna kvarstér som
hyresldgenheter efter en tiodrsperiod.

Fastighetens skick beskrivs i statusbesiktning av Densia AB, daterad den 23
februari 2010. Av denna sammanstdlining framgdr att kostnaderna for den
ndrmaste tiden beddms till 1,5 milj, n&stkommande 3 &r fill ytterligare 16,9 milj,
samt ndstkommande 10 ér till ytterligare 2,5 milj, dvs totalt 20,9 miljoner.
Finansieringen av dessa goérs genom;

* bokfoérd och finansierad avsattning i fond om 17 miljoner,

» Overvardet, ca 3,9 miljoner, av 10 av de 24 ldgenheter som kvarstér som
hyresldgenheter och som beréknas att ombildas inom en &ttadrsperiod
samt

¢ genom en hyreshdjning for de ldgenheter som kvarstér som
hyresldgenheter for badrumsrenovering med 450 kr per Idgenhet och
mdanad.

| enlighet med féreningens stadgar, ér arsavgiften berdknad utifrédn andelstalen,
som i sin tur, utgdr frdn ytan pd ldgenheten med ett fast tilldigg om 7 kvm.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen 3 kap. § 1 har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan fér fdreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for fastigheternas
forvarv pd ovan redovisade forslag till kdpekontrakt samt berékning av
tillkommande kostnader. Berdkningen av féreningens arliga intdkter och
kostnader grundar sig pd ké&nda férhdllanden och beddmningar gjorda i mars
2010.

Anskaffningskostnaden ar slutligt faststalld.
Uppldtelse av bostadsratt till bostadsldgenheterna berdknas ske i mitten av juni

2010 eller s& snart férevarande ekonomiska plan registrerats och féreningen har
tilltratt fastigheten.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
B.1 ALLMANNA FASTIGHETSDATA

Lage och adress
Farnebogatan 62 och 64.
123 42 Farsta

Tomtareal
4 936 kvm

Byggnadens form
Tvd byggnader
Flerfamiljshus med ké&llare och 8 vaningar.

Lagenheter
Totalt 80 st bostader, 7 136 m?

Lokaler
Totalt 6 st, 365 m?2

Hiss
4 st (2 st 3 pers och 2 st 5 pers).

Parkeringsplatser
45 st parkeringsplaser

Vdrme- och varmvattenforsorjning
Vattenburen varme frdn fi@grrvarmecentral frdn grannfastigheten.
Féreningen kommer inom ett ér installera egen undercentral.

Servitut mm
AB Stokab har nyttjanderatt att anldgga, nyttja, underhdlla mm kanalisation for
filoeroptiskt n&t p& fastigheten.

Taxeringsar 2008

Taxeringsvarde bostdder: 53 600 000 kronor
Taxeringsvarde lokal: 1 392 000 kronor
Taxeringsvarde totalt: 54 992 000 kronor

Taxeringsvarde byggnad 35 104 000 kronor
Taxeringsvarde mark: 19 888 000 kronor



B.2 BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning
Grundmurar av betong till berg

Stomme
Betong.

Bjalklag
Konstruktionsbetong

Fasader
Putsad sockel, fasadtegel i vaningsplanen, tfrdpanel vid balkonger, pldt p&
vindsplan.

Fonster
2-glas trafonster med utvandig aluminiumbekliddnad.

Yttertak
Takpapp.

Trapphus och entréer
Betongmosaik pd& golv i trappldp och vilplan. Mdlad betong eller mdlad
lattbetong pd vagg. Mdlade tak. Smideshandledare, smidesrdcken.

Ventilation
Mekanisk franluft med filluftsventiler vid fénster.

Lagenhetsforrad
Finns i markplan och i k&llare.

Tvattstuga
Féreningen kommer att bygga en ny tvattstuga i en av byggnaderna och har fill
dess ratft att hyra tvattstugan i grannfastigheten.

Sophantering
Karl utanfér byggnaderna. Utvandig miljdstuga.



B.3 RUMSBESKRIVNING

Hall

G Linoleummatta

\% Mdlade/tapet

T Malat

Vardagsrum

G Parkett

Vv Tapet

T Malat

Sovrum

G Linoleummatta

V Tapet

T Malat

Kok

G Linoleum eller plasmatta

\% Tapet/Mdlade

T Malat

O Normal/enkel kdksinredning med bdnk- och skdpinredning, spis med
ugn, kyl och frys (eji alla IGdgenheter).
Ventilation, frénluft via don.

Bad/duschrum

G Klinker

\% Mdlad vav, kakel pd del av vagg.

T Malat

O Normal/enkel badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,

tvattstall. Ventilation ar mekanisk franluft.



FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

K&peskilling Bef. Pant. Erattn. fér tomma lgh
Kopeskilling 84 000 000 59 620 0 84 059 620
Lagfartskostnad 84 000 000 1.5% 1260 825
Befintliga Lan Nya pantbrev
Pantbrev 2 981 000 51 518 408 48 538 000 2,0% 971135
Brf-ombildning, besiktning, intygsgivning, mm 1 000 000
Fondmedel 212 490 kr/lg 2 382 kr/kvm 7 136 kvm 16 999 220
Ovriga kostnader 147 608
Summa slutgiltig anskaffningskostnad (AK) 7104 438 408

Fullv@rdes- och styrelseansvarsférsdkring kommer att tecknas.



FINANSIERINGSPLAN OCH FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Skulder Kr Lanetid Rdnta  Rdntek. Amort/Avskr Kapitalk.
LAN 1 12 879 602 10 &r 5,00% 643980 58175 702155
LAN 2 12 879 602 44r 4,30% 553 823 553 823
L&n 3 12 879 602 2 dr 2,40% 309 110 309 110
Lén 4 12 879 602 3madn 2,00% 257 592 257 592
Summa ldn 51 518 408 6 868 kr/kvm Summa 1764 505 58 175 1822 680
Fordelningen av I&nedelar och 16ptider, kan bli andra vid den slutgiltiga placeringen.
Tillgangar (ytire fond) Kr Delavren Ack behov Totalt
Tvattstuga undercentral 1 500 000 7% 1 500 000

Kostnader 2013 16 843 750 81% 18343750

Kostnader tom 2015 206 250 1% 18 550 000

Kostnader tom 2020 2 337 500 11% 20887 500

Uppldtelseavg tom 2018 -3 888 280 -19% 101Igh
Summa 16 999 220 -81%

Sammanstdlining av anskaffningskostnaden (AK) och de drliga kapitalkostnaderna
Summa lan 51 518 408 Summa kapitalkostnader brutto 1822 680
Insatser (avr.) 52 920 000 Avgar kapitalintakt 0
Totalt AK 104 438 408 Summa kapitalkostnad netto ar 1822 680
Summa kapitalkostnader 7 501 kvm 243 kr/kvm 1822 680

Planerat underhall 24i1gh 4000 kr/lg 96 000
(Eftersom hela underhdllet &r finansierat tom 2020,
gors endast avsattning for kvarstdende hyresldgenheter)

Fastighetsskatt 7 501 kvm 15 kr/kvm

Hyresbost 80Igh 53600000 1277 kr/lg 102 160

Lokaler 1 392 000 1,00% 13 920

Summa 54 992 000 116 080 116 080

Driftskostnader (schablonberdkning)

Bostader 7136 kvm 330 kr/kvm 2 354 880
Lokaler 365kvm 260 kr/kvm 94 900
7 501 kvm 2449780 2449780

Underhallskostnader (schablonberdkning)

Bost. (Brf) 4995 kvm 20 kr/kvm 99 904
Bost. (Hyr) 2 141 kvm 40 kr/kvm 85 632
Lokal 365 kvm 40 kr/kvm 14 600
Bilplats 86 000 kr 10% 8 600

208 736 208 736

Summa Dou 7 501 kvm 354 kr/kvm 2 658 516 2 658 516

Summa kostnader exkl. kapitalkost. 7501 kvm 383 kr/kvm 2870 596 2870596

Summa kapital och driftskostnad 7 501 kvm 626 kr/kvm 4 693 276




E. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Totalt
m? Hyreshojning Arshyror Arsqvgif'rer Avgift&Hyra
7 501 131 220 1953695 2608 361 4693276
Bostadsratter
A/m? m? Arsqvgif'rer Antal Andel
522 4995 2 608 361 56 Igh 70%
Hyresratter
H/m2 m? Hh/mzHyreshi)'jning Arshyra Antal Andel
807 2141 61 131 220 1726 675 24 Igh (30%)
Kontor/Férrad/Parkering
H/m2 m? Arshyra Andel
365 227 020 (0%)
Lagenheter (tva forsta siffrorna anger gatuadress)
Lgh Yta Rum Hyreshojning Hyra Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m?  antal 450Ig/mén man madn ar kr
62159 77 3 450 5156 3 389 40 671 782 687 1,091%
62160 76 3____450 _____ 5094____3349 ___40187___ 773431 __ _1.078%_
62161 77 3 450 5286 3 389 40 671 786 537 1,091%
62162 109 5__ 450 ___ 7258 4680 56165 _ 1084303 __1.507%_
62163 78 3 450 5436 3 430 41155 803 642 1.104%
6216477 3____450 _____ 5180__ 3389 ___A0671___7942%7__ 1091%_
62165 89 4 450 5896 3873 46 481 907 099 1,247%
62166_ 76 3____450 _____ 5118____3349 ___40187_ __ 784831 __ _1078%_
62167 79 3 450 5256 3470 41 639 836 747 1.117%
62168 77 3____450 _____ 5334__ 3389 ___40671___817337___1091%_
62169 89 4 450 5970 3873 46 481 933799 1.247%
62170_ 89 _4____450 _____ 5896 ____3873 ___A6481___933799__ 1247%_
62171 79 3 450 5358 3470 41 639 844 647 1.117%
62172 76 3____450 _____ 5192__ 3349 ___40187_ __815231__ _1078%_
62173 89 4 450 6028 3873 46 481 942 699 1,247%
62174__89 4 ___ 450 ___ 6010 __ 3873 46481 __ 942699 _ 1.247%_
62175 79 3 450 5266 3470 41 639 860 447 1.117%
62176 77 ___3____450 _____ 5260 __ 3389 ___ 40671 __840437__ 1.091%_
62177 89 4 450 5896 3873 46 481 960 499 1,247%
62178 89 _4____450 _____ 6046 ___3873 ___A6481___ 960499 _ 1247%_
62179 79 3 450 5390 3470 41 639 860 447 1,117%
62180 77 3____450 _____ 5168__ 3389 ___40671___ 840437 _ 1.091%_
62181 89 4 450 5956 3873 46 481 960 499 1.247%
62182 89 _4____ 450 _____ 5936____3873 ___A6481___ 960499 _ 1247%_
62183 /9 3 450 5368 3470 41 639 860 447 1.117%
62184_ 77 3____450 _____ 5208 __ 3389 ___A0671___ 840437 __ 1.091%_
62185 89 4 450 6 004 3873 46 481 960 499 1,247%
62186 89 4 ___ 450 ___ 6040 3873 46481 __ 960499 __ 1.247%_
62187 79 3 450 5332 3470 41 639 860 447 1.117%
62188 77 3____450 _____ 5248 __ 3389 ___AQ671___ 840437 __ 1.091%_
62189 89 4 450 6 084 3873 46 481 960 499 1,247%
62190 89 4 450 5946 3873 46 481 960 499 1,247%




Lagenheter (tva forsta siffrorna anger gatuadress)

Lgh Yta Rum Hyreshojning Hyra Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m?  antal 450Ig/mén madn mdn ar kr

62191 79 3 450 5430 3470 41 639 860 447 1.117%
62192 77 ___3____40 _____ 5248 3387 __A0671__ 840437 _ 1.091%_
62193 89 4 450 5948 3873 46 481 960 499 1,247%
62194 87 __4____40 _____ 6112 ____38/3 __A4648]__ 960499 _ 1.247% _
62195 137 5 450 8 998 5810 69 722 1392798 1.871%
62196__136___5____ 40 ____ 8878 _ __57/0 _ 6223/ _ 1383143 __1.858%
62197 151 6 450 9954 6375 76 500 1 520 421 2,053%
62198 151 ___6____40 ____ 9682 ___6375 __ 76500 _ 1520421 _ 2,053% _
64199 79 3 450 5362 3470 41 639 813 047 1.117%
64200 76 3 ____40 _____ 5092 3349 __ 40187 _ 784831 _ 1,078%_
64201 88 4 450 5852 3833 45997 897 694 1,234%
64202 76 __3____ 40 _____ 9224 3349 __ 4018/ _ 784831 _ _1078%
64203 78 3 450 5382 3430 41155 827 042 1,104%
64204 77 3 ____ 40 _____ 5248 3387 __A0¢671__ 817337 _ 1.091%_
64205 89 4 450 5990 3873 46 481 933799 1,247%
6420689 _ _4____40 _____ 5896 ___38/3 __A6481_ _ 933799 _ 1.247%_
64207 79 3 450 5444 3470 41 639 844 647 1.117%
64208 77 3 ____ 40 _____ °254 3387 __A40¢71_ _ 82503/ _ _1.091%
64209 89 4 450 6086 3873 46 481 942 699 1,247%
64210 87 _ _4____ 40 _____ 5896 ___38/3 _ _A6481__ 942699 _ 1.247% _
64211 79 3 450 5342 3470 41 639 860 447 1.117%
64212 77 3 ____40 _____ 5288 ____3387 __A0671___840437 _ 1,091%_
64213 89 4 450 5994 3873 46 481 960 499 1.247%
64214 89 __4____ 40 ____ 6140 ____ 3873 __ 46481 __ 960499 _ 1247%
64215 79 3 450 5472 3470 41 639 860 447 1.117%
64216 _77 ___3____ 40 _____ 5350 ____3387 __A40671_ __840437 _ 1,091%_
64217 89 4 450 6 008 3873 46 481 960 499 1,247%
64218 89 _ _4____ 40 _____ 6072 ____38/3 __A4648]__ 960499 _ 1.247% _
64219 79 3 450 5358 3470 41 639 860 447 1.117%
64220 77 ___3____40 _____ o168 __ 3387 40671 _ 840437 _ 1.091%
64221 89 4 450 6062 3873 46 481 960 499 1,247%
64222 87 _ _4____ 40 _____ 5922 ___38/3 __A6481__ 960499 _ 1.247% _
64223 79 3 450 5384 3470 41 639 860 447 1.117%
64224 77 ___3____ 40 _____ 5394 ___3387 __A0671__ 840437 _ 1,091%_
64225 89 4 450 5922 3873 46 481 960 499 1.247%
64226 89 _ _4____ 40 _____ 5968 _ __38/3 __ 46481 __ 960499 _ _1247% _
64227 79 3 450 5390 3470 41 639 860 447 1.117%
64228 77 3 ____ 40 _____ 5200 ___3387 __A40671_ __840437 _ 1.091%_
64229 89 4 450 6 046 3873 46 481 960 499 1,247%
64230 87 __4____40 _____ 5968 ___38/3 __A6481__ 960499 _ 1,247% _
64231 79 3 450 5296 3470 41 639 860 447 1.117%
64232 77 3 ____ 40 _____ 5172 3387 __A40¢71_ _ 840437 _ 1.091%
64233 89 4 450 5976 3873 46 481 960 499 1,247%
64234 87 _ _4____ 40 _____ 6068 ___38/3 __A46481_ _ 960499 _ 1.247% _
64235 137 5 450 8 860 5810 69 722 1392798 1,871%
64236 136 _5____40 ____ 8782 ___57/0 _ 69237 _ 1383143  1,858% _
64237 151 6 450 92716 6375 76 500 1 520 421 2,053%
64238 151 6 450 9702 6375 76 500 1 520 421 2,053%




Lgh Yta Rum Hyreshojning Hyra Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m? antal 450Ig/mén man man ar kr
Sca 7136 36 450 479 632 310519 3726230 75605450 100%
Totala summor utan férdelning
m? Héjn. tot ar Hyraar  Avgiftar Insats kr  Andelstal
7136 437 400 5755584 3726230 75605450 100%
Fordelning av ytor, hyror, avgifter mm, vid en anslutning om 70%
m? Héjn. tot ar Hyraar  Avgiftar Insats kr  Andelstal
High 2141 131 220 1726 675 (22 681 635)  (30%)
Boor 4995 2 608 361 52923 815 70%
Kontor/férrad/parkering
m2  Kr/m? Man Tot.ar Hyra/ar Index Vdrme Skatt
53101 76 37 235 2816 2816
55102 32 714 1 903 22 832 16 240 3996 2 596
55103 123 901 9 239 110872 104 000 4056 2816
53104 113 0 0 0
55106 10 400 333 4000 4000
53107 11 45 42 500 500
Park 7167 86 000 86 000
S:a 365 18 918 227 020 210740 8052 0 8 228




F.1.1 PROGNOS, alla belopp i Tkr ddr inte annat anges

[Ar 1 2 3 4 5 [3 1]
Kostnader

Ranta 1765 1763 1760 1758 1755 1753 1738
Amort/avskriv 58 63 68 74 80 86 128
Summa 1823 1825 1829 1832 1835 1839 1866
Drift * 2 450 2 499 2 549 2 600 2 652 2705 2 986
Avunderhdll * 96 98 100 102 104 106 117
Loép underhall * 209 213 217 222 226 230 254
Fast skatt * 116 118 121 123 126 128 142
Summa 2871 2928 2 987 3044 3107 3169 3499
IntGkter (arsavgifter)

Erforderliga i. 4 693 4753 4815 4878 4943 5009 5366
Hyresintakter -1 954 -1 954 -1 954 -1 954 -1 954 -1 954 -1 954
Hyreshdjning -131 -131 -131 -131 -131 -131 -131
Erford. avgift. 2 608 2 669 2730 2793 2858 2924 3281
Intdikter (arsavgifter per m?/ar)

Erforderliga 522 534 547 559 572 585 657
Antaganden

Lé&n 51518 51 460 51397 51329 51255 51175 50743
Rantesats 3,43% 3,43% 3,43% 3,43% 3,43% 3,43% 3,43%
Hyresintakter 1954 1954 1954 1954 1954 1954 1954
Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Tax. lokaler ** 1392 1420 1448 1477 1 507 1537 1697
Fa.skatt. Bost.* 102 104 106 108 111 113 125
* Kostnadsutvecklingen fér * markerad post forutsatts folja inflationen

** Taxeringsvardet férutsatts folja inflationen och dédrmed underlaget for fastighetsskatt.

. . 2,0

F.1.2 KANSLIGHETSANALYS, alla belopp i kr/m“/ar

Fast inflation om 2 % men olika rantesatser

Ranta + 0% 522 534 547 559 572 585 657
Ranta + 1% 625 637 649 662 675 688 758
Ranta + 2% 728 740 752 765 777 790 860
Fast snittrdnta enligt ovan men olika inflation

Inflation +1% 522 539 556 574 593 612 716
Inflation +2% 522 545 568 593 618 645 794



SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och Arsavgift med ftillval med belopp som angivits i denna plan eller i
enlighet med vad styrelsen annorlunda beslutar.

2.
Vid bostadsrattsféreningen uppldsning skall féreningens tillgé&ngar skiftas pd satt
som féreningens stadgar féreskriver

Farsta 2010-03-10
Bostadsrattsféreningen Lisd 1

Ellen Lundmark Peftra Munoz



INTYG ENLIGT 3 KAP. 2§ BOSTADSRATTSLAGEN (Bildgges
undertecknad separat vid kopestamman)

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap. 2§ bostadsréttslagen
granskat férestdende ekonomiska plan for Brf Lisd 1, Stockholm org.nr 76961 6-
5641 Stockholms kommun, fé&r hédrmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna som I&mnats i planen stdmmer dverens med innehdllet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férndllanden som ar ké&nda for oss.
Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse for bedébmandet av
féreningens verksamhet. | planen gjorda berdkningar ér vederhaftiga.

Vi anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrattslagen
ar uppfyllda.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala
att planen enligt var uppfattning vilar pd tillférlitiga grunder.

Stockholm 2010-03-12

Av Boverket forklarade behdériga, avseende hela riket, att utfarda intyg
angd&ende ekonomiska planer.



Allman fastighetsinformation, Taxeringsinformation
04 Februari 2010

Fastighet
Beteckning Senaste dndringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
Stockholm Lis6 1 allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
Nyckel: 010098851 2008-06-05 2000-11-17 2010-01-27
Forsamling
Farsta

//'/

B

Y7 5 3 2
Skalo 1:7500 . m : @ Lontmiteriet

Adress
Adress
Firnebogatan 62, 64
123 42 Farsta
Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) g (SWEREF 99 TM) |\ (SWEREF 99 18 00) E (SWEREF 99 18 00 Registerkarta
1 6571543.2 676590.8 6570072.9 155507.9 STOCKHOLM
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 4936 kvm 4936 kvm
Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

556035-9555 1/1 2000-01-10 1013
AB Stockholmshem

Box 9003

102 71 Stockholm

Kép: 1999-10-01

Ingen képeskilling redovisad.
Anteckningar och Inskrivningar

Fastigheten besviras ej av sokt eller beviljad anteckning eller inskrivning,

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp:  2.981.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 2.662.500 SEK 2000-11-17 81384

2 318.500 SEK 2000-11-17 81387
Rattigheter

Redovisning av rittigheter kan vara ofullstindig

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: Kv eriks6 mm 1958-02-21 0180-5192

Arkivplats: A2
Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Tomtindelning: Lis6 t 1 1958-06-07 0180-B102/1958
Arkivplats: A2

Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet Uppgiftsar Taxeringsar
Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider (320) 151521-1 2009 2007

Omfattar hel registerfastighet



Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

54.992.000 SEK 35.104.000 SEK 19.888.000 SEK

Taxerad dgare Andel Juridisk form Agandetyp
556035-9555 1/1 Ovriga aktiebolag Lagfart

AB Stockholmshem

Box 9003

102 71 Stockholm
Varderingsenhet bostadsmark 132272043.

Taxeringsvarde Riktvdardeomrade

19.600.000 SEK 0180257

Byggratt ovan mark Klassificering av byggnadsratt Riktvarde byggratt

8920 kvm Uppgift saknas 2.200 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 132273043.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

288.000 SEK 0180257

Byggratt ovan mark Klassificering av byggnadsratt Riktvarde byggratt

321 kvm Uppgift saknas 900 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 132270043.

Taxeringsvarde Bostadsyta

34.000.000 SEK 7 136 kv

Artal f6r hyresniva Hyra Under byggnad

5.315.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1959 1959

Varderingsenhet lokaler 132271043.

Taxeringsvarde Lokalyta

1.104.000 SEK 354 kvm

Artal for hyresniva Hyra Under byggnad

261.000 SEK/4r Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1959 1959
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Tomtmiitning 1958-07-18 0180-A434/1958

Sammanldggning 1958-08-06

Fastighetsreglering *A4 1986-12-12 0180-A165/1986
Ursprung

Del av Stockholm Brinnkyrka 1:184, S:150

Tidigare beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Stockholm Lis6 1 1980-04-01 0180-15/1980

© Lantmateriet 2010
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Stockholm 2010-02-23

Lw 713528
Teknisk utredning
avseende fastigheten Stockholm Lisé |
Farnebogatan 62 och 64 i Farsta.
Uppdrag

Av Brf List | har undertecknat féretag fatt i uppdrag att utféra en teknisk undersdkning
av byggnaderna pd rubricerad fastighet.

Utredningen skall anviindas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kip av fastigheten samt vid underhdllsplanering i fastigheten.
Enskilda lagenheters och okalers behov av renovering ingér ej i undersdkaingen och
redovisningen.

Utlatandet innehaller sdlunda en bedémning av behovet de ndrmaste 10 &ren av
planerade underhdlsdtgérder i byggnaderna samt en grov kostnadsbeddmning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgarderna 4r upptagna, smé atgérder och
arligt 16pande underhali dr uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedémning tilthér enskilda ldgenheter
och lokaler, och / eller betydande 4tgdrder som beddms rimliga for att uppnd en
godtagbar modern standard och / eller betydande atgérder som beddms ingd i det arligt
l6pande underhaéllet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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Stockholm Liso |1 Sid2(9)

Kort beskrivnine av fasticheten och byggnaderna
- -] o B

Fastigheten &r bebyggd med tvé stycken punkthus uppférda i 10 vdningsplan dver mark
samt tva suterrdingplan och killare. P4 fastigheten finns &ven parkeringsplatser,
gangvigar och en miljostuga.

Antal ligenheter 80 st, bostadsyta ca. 7 136 m*, lokalyta ca. 354 m?
Byvggnaderna:

Husen uppfordes ar: 1958

Stérre om- och tiil-

byggnader som pa 1. Miljostugan dr nybyggd.

senare tid har utforts;

{enligt uppgifter erhall-

na i samband med be-

siktningen)

Stérre underhdll som pé

senare tid har utforts: l. Fonsterbigar och karmar 4r kliddda med plét pd utsidan,
{enligt uppgifter erhatl- artalet oklart.
naisamband med be- 2. Balkongernas betongplattor och renoverades och ricken

siktningen) byttes 2008.
3. Hissarna renoverades 2007.
4. Nya entréportar monterades, artal oklart

Grundliggning: Murar till berg

(bedomd)

Kallarytterviggar: Betong

(bedémda)

Stomme {(bedomd): Betong / ldttbetong och tegel

Bjilklag (bedémda): Bjdlklag over killare: Betong
Mellanbjilklag: Betong
Vindsbjilklag: Betong

Gard, gardsutrustning:  Parkeringsplatser, gangvégar och en miljdstuga.

Balkonger: Balkongplattor betong
Ricken metall, skdarmar av plat.

CENSIA AB
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Sid3 (9

Fasader:

Fonster:

Yittertak:
Entréer, trapphus:

Hiss:

Tvittstuga:
Ligenhetsforrad:
Sophantering:
Uppvérmning:
Ventilation:
(enligt uppgifter

erhallna fran Stads-
byggnadskontoret)

Tegel

2 - glas kopplade med karmar och bagar av tri, utvindigt
kladda med plat.

Motfallstak med takbeldggning av tjdrpapp.

Golvbeldggning av marmor viggarna och taken dr mélade

Det finns totalt tva stycken hissar for 3 personer och tvé
stycken for § personer.

Tvittstuga saknas { byggnaderna.
Finns i killaren pd byggnaderna.
Kérl utanfér byggnaderna.

Vattenburen virme fran en undercentral placerad i en byggnad
pd en annan fastighet.

Mekanisk franluftsventilation i bostidderna.

OVK {Obligatorisk Ventilations Kontroll) &r utférd och
godkénd till maj 2010.

DENSIA AB



Stockholm Liso 1

DENSIA

Sid 4 (9)

Kort rumsbeskrivning av ligenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum.

WC

Balkonger

<O <O —S3<0

O <D

O < O

G
v
T
O

G
R

Plastmatta / linoleum
Tapet / mélade
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Plastmatta / linoleum
Tapet
Malat

Plastmatta / linoleum

Tapet / mélade

Mélat

Normal/enkel kéksinredning med bink- och sképinredning,
etspis med ugn, kotfilterflakt (ej i alla) och ky¥V/frys.
Ventilationen dr mekanisk franluftsventilation.

Klinker

Kakel, ej helkaklat.

Malat

Normal/enkel badrumsinredning med badkar eller dusch, och
tvittstdll. Ventilationen dr mekanisk franluftsventifation.

Klinker

Malat

Malat

Normal/enkel WC-inredning med WC och tviattstill.

Betong

Acke Metall.

DENSIA AB
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Besiktningsforhallanden
Besiktningen utférdes 2010-02-17, ki 9,00.

Vidret var mulet och temperaturen ca -2°C.
Marken och taken var tickta med sné vid besiktningstillfillet.

Vid besiktningen medverkade:

Bitte Kai-Larsen

Azizur Rahman

Jan Karlsson

Alla allménna utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda t6rrad.
Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara.

Fsljande bostdder besdktes under besiktningen:

Uppgang 62: Ruzojcic 1tr och Jansson 6tr

Uppgang 64: Schanberg Itr, Rahman Str, Persson 6tr och Fréidh 7tr

Bostiiderna var vid besiktningen moblerade

DENSIA AB
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Noterade brister
Kostnaderna for atgérderna ar grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prisiidge.

l.

Ll

Byggdel:

Brist, fel/skada:

Beddmd atgard:

Mingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Byggdei:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgédred:

Mingd:

Alktualitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Vatten och avloppsstammarna samt ytskikten i badrummen /
toaletterna

Vatten och avloppsstammar 4r fran byggnadséret. Nagra av
badrummen har renoverats i samband med anpassningar
och/eller fuktskador. Ingen genomgéende renovering har
utfrts av byggnadernas vatutrymmen.

Vi rekommenderar att ett traditionellt stambyte utftrs i
byggnaderna. Alla vatten och avioppsrér byts fran killare till
dversta vaningsplanet. Alla badrum renoveras med nya yt- och
titskikt. Toaletterna renoveras med nytt golv och nytt porslin,
Koksinredningen kan troligen atermonteras efter det att vatten
och avloppsror bytts 1 koken.

Totalt ca 88 badrum, ca 40 separata toaletter och 80 kdk

Inom 3 ar

Ca 11 000 000 kr

Elinstaliationer i byggnaderna.

Elinstaliationerna 4r tili stérsta delen fran byggnadsaret.
Stigarna tifl ldgenheterna dr enfas, dversta vaningsplanet har
trefas. De boende uppfattar att effektuttaget &r tillrédckligt och
att proppar séllan gar sonder.,

Installationer sa som tidsrelder och allménna installationer &r
till storsta delen fran byggnadsaret.

Tidsrelder och installationer i allméinna utrymmen bor
renoveras inom 3 ar.

Om ett strre effektuttag 6nskas i lagenheterna maste stigarna
till #genheterna erséttas med trefas stigare, vi tar med
kostnaden inom 10 ér. Installationerna inne i ligenheterna
bedomer vi vara den enskilde |dgenhetsinnehavarens ansvar.
Aliménna installationer i 2 byggnader. Stigare till 80
ldgenheter.

Inom 3 &r och tnom {0 ar

Ca 800 000 kr och ca 1 200 000 kr

Viggpartier 1 bursprdken

Vi noterade mycket sprickor och otétheter 1 nigra av
viggpartierna i burspraken. De boende upplever kaildrag fran
springorna.

Bursprak ar alitid en kélla till drag eftersom de innehéalier

DENSIA AB
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L

Mangd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd étgérd:

Méngd:
Alcualitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd &tgérd:

Miéngd:
Aktualitet:
Bedémd kostnad:

Byggdeti:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgird:
Mingd:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

mycket fonster och véggpartier som leder kyla. De sprickor
som fanns i flera av burspraken dr emellertid en felaktighet
vilken bor atgérdas.

Utfér kontroll av alla bursprak och tita de som har
sprickor/springor i viggpartierna.

Kontrollera 80 bursprak, vi bedémer att ca 50% beh&ver tétas.
fnom 3 ér

Ca 150 000 kr

Fonster och ventilation av byggnaden

Vid besiktningen framkom att fénster och balkongdérrar anses
otdita och att det uppkommer kalldrag frin dessa. Vi noterade
att nédstan alla tilluftsventiler var stingda vilket medfor att fuft
sugs in via otdtheter i ldgenheterna, bland annat vid fonster.
Fér att ventilationen i ldgenheterna skall fungera mdste
fonsterventilerna vara Oppna. For att minska kalldraget kan alla
fonster och balkongdérrar férses med nya tétlister och lasen
justeras.

Ca 1 000 fnstertuft och 90 balkongdérrar.

fnom 3 &r

Ca 300 000 kr

Rér kulvertar mellan byggnaderna samt till tomtgréns

Roren fran byggnadsaret, Livslingden pé ror i mark &r valdigt
beroende pa markforhallanden varfor det dr svart att bedéma
nir i tiden eventuella ldckage uppkommer.

Nir lickage uppkommer méste man griava upp och ersétt rdren
och virmeisoleringen med nytt material.

Ca 40 lpm kulvert

[nom 10 &r

Ca 200 000 kr

Ventiler pa stigarna.

Kranarna pa radiatorstigarna dr gamla vilket gor det svart /
omdjligt att justera och troligen svéra att stdnga av.

Ersitt alla kranar med nya justerbara och injustera vérmen i
byggnaderna.

Ca 30 st ventiler till radiatorkretsen

[nom 5 ar

Ca 150 000 kr

DENSIA AB
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Sammanstiillning.

Kostnaderna ar grovt beddémda. exkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast - -
Inom 3 ar 1,2, 30ch4 Ca 12 250 000 kr
Inom 5 &r 6 Ca 150 000 kr
[nom 10 ar 2ochs Ca 1 400 000 kr
Totalt Ca 13 800 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer r j inrdknat.

Tili ovanstidende kommer arligt 16pande underhali, normala arliga driftskostnader samt
oftrutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader &r grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prisidge.

1.

L)

Ln

Yitertaken var vid besiktningen klddda med snd varfor skicket pa tjdrpappen inte
gatt att faststilla. Normal teknisk livsidngd 4r ca 25 ar for denna typ av ytskikt.
Om taken skulle behva renoveras inom 10 ar beddmer vi kostnaden tili

ca 300 000 kr. Vi har inte tagit med kostnaden i ovanstiaende sammanstillning
eftersom det dr oklart om renovering kommer att beh&va utforas.

Skyddsrummen i byggnaderna #r aktiva och besiktigade 2002-11-07. Besiktning
av skyddsrum skall utféras med 10 drs intervall.

Fastigheten har ingen egen undercentral for viirme. Om inte fastigheten kan kopa
viirme fran grannfastigheten méste en egen undercentral samt en egen anslutning
till fjdrrvirmenitet anordnas.

Fastigheten har ingen egen tvittstuga. Om inte fastigheten far nyttja den tvittstuga
som nyttjas i dag méste en tvittstuga anordnas inom fastigheten, alternativt kan
alla ldgenheter sjilva ha en tvittmaskin i badrummet.

Angivna aktualiteter under Noterade Brister dr individuellt bedémda utifran

respektive atgdrd. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa &tgérder, &ven om angivna aktualiteter varierar,
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6.  Om inte foreningen har den kunskap som krivs vid upphandling/projektering av
ovanstdende byggnationsarbeten rekommenderar vi att féreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de storre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden #r inte medrdknad i ovanstdende sammanstillning.

7. Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet. Vi

rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.

DENSIA AB

Lars Widebeck
Civilingenjér och Byggnadsingenjor SBR.
Av SITAC certifierad besiktningsfarréttare

Bilagor: Fotografier
Ritningar
Sifonstkning
FD-utdrag
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